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DORGICSE 0197/2 HRSZ TELEK
FELJESZESI LEHETOSEGEINEK VIZSGALATA

EL6ZMENYEK:

Dérgicse Kozség Onkormanyzata megbizta a Planteus Kft-t a Kozség Telepiilésrendezési terveinek
modositasaval. A munka kiterjed néhany kisebb erejlii mddositasra, a Balatoni Teriletrendezési
Szabalyzattal (tovabbiakban BTSz) valé 6sszhang megteremtésére és a 0197/2 hrsz terllet részletes
szabalyozasanak elkészitésére.

A modositasok kozil a 0197/2 hrsz terilet szabalyozasanak el6készitése igényelte a legtobb
elékésziletet. A részletes szabéalyozasi eldirasok csak egy szintén részletesen kidolgozott fejlesztési-
és legalabb egy atfogd, koncepcio-szerlien megfogalmazott beépitési program alapjan tudnak
elkésztini.

A fejlesztési elképzelések megalkotasakor torekedni kell arra, hogy a lakossag elképzelései minél
inkabb tlkrozGdjenek benne, a széles kiéri tamogatottsag elengedhetetlen feltétele a sikeres
fejlesztéseknek.

A fejlesztés elképzelésein tdl tisztazni kell a kereteket, amiken belil mozoghatnak az elképzelések. At
kell tekinteni a terUlet jelenlegi helyzetét, természeti, tarsadalmi, épitett és gazdasagi kdrnyezetben
elhelyezett szerepét, a vonatkozd jogszabalyok adta lehetGségeket. Fontos megvizsgalni a teriletre
eddig elkészdlt koncepciok, programokat is. A lehetGségek, keretek feltarasat kovetden nyilik mod a
tervezés elveinek definialasara és a konkrét otletek, elképzelések megfogalmazaséra.

A VIZSGALAT TARGYAT KEPEZO TERULET:

A Dorgicse 0197/2 hrsz telek a rendkivil
tagolt, tobb telepilésrészbdl Osszeépiild
dorgicsei lakdszovet déli hataradban, a
belterilettel hatarosan helyezkedik el a Bere-
arok mentén, Balatonakali iranyaban.
Ter(lete 196.993 m2.

T6le északra a rendezési tervek U
lakoteriletet  jeloltek ki, ami egyel6re
tobbnyire beépitetlen.

Jelenleg a 0197/2 hrsz terllet kihasznalatlan,
gyepes, illetve felhagyott szélé. Erdésavval
és mezbgazdasagi teriletekkel, valamint
rétekkel hataros.

I.i—..1 Dorgicse kbzigazgatasi hatara
Belteriilet
Fejlesziési teriilet 0197/2 hrsz
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A TERULET BESOROLASA A JELENLEG HATALYOS TELEPULESRENDEZESI TERVEK SZERINT:

A hatalyos telepulésszerkezeti terv (melyet a
képviseld  testllet 41/2008 (VI.11.) Onk.
Hatarozattal mddositott 2/2007.(IV.27.) sz. 0k.
hatarozattal fogadott el) a 0197/2 hrsz terlletet
tervezett kilonleges beépitésre szant teriletként
jeloli.

NN A hatalyos szabalyozasi terv (melyet a képvisel6
1\%\\ B\ (X © .. testlilet 7/2003.(X.3.) sz. Onk. Rendelettel fogadott el

{78 ,,[?Ifx\ ]S és 2005-ben majd 2008-ban médositott)

o AN
& &3]

Kiilénleges idegenforgalmi fejlesztési tertilet (Ki-1)
dvezetbe sorolja a terlilet északi részét (~9,5 ha), és
el6irja, hogy tovabbi szabalyozasi terv készitend6 a
terlletre.  Alapvetd  paramétereket  ugyanakkor
meghataroz, a kialakithato legkisebb telekméret 50 000
m2, a beépitettség legnagyobb mértéke 8%.

A déli, kisebb részét (~10 ha) tajképi és természeti
vedelemmel érintett altaldnos mezdgazdasaqi tertilet
(Mt) 6vezetébe sorolja. A kialakithatd legkisebb telek
terilete gyep, rét mivelési agban 50000 m2,
gyumélcsds mivelési agban 30 000 m2, a beépités
maodja szabadon all6 lehet, a beépitettség legnagyobb
mértéke 0,5%, de legfeljebb 300 m2, a megengedhetd
legnagyobb épitménymagassag lakdépiilet esetén 4,2
m, gazdasagi, vendéglato épllet esetén 55 m, a

> burkolt felllet nagysaga legfeljebb 5%, és a beépités
N/ " feltétele a részleges kdzmiivesitettség megléte.
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A TERULET BESOROLASA A BTSZ. SZERINT:

A telepilésrendezési tervek készitése soran dsszhangot kell teremteni a vonatkozd terlletrendezési
tervek elSirasaival. Drgicse kdzség teriletére a 2000. évi CXIIl. Torvénnyel elfogadott Balaton Kiemelt
Udiilékorzet Teriiletrendezési Terve (tovabbiakban: Btsz) vonatkozik.

A Térségi Szerkezeti Terv a terliletet egyedileg meghatarozott térségként kezeli, a nyugati felét
mez6gazdasagi térségbe sorolja, kornyezetlikben erdé- és mezGgazdasagi térseggel.

Jelmagyarazat

[ Kiemet oduiokorzet hatdra
Térségi teriiletfelnasznalas

Erdogazdalkodas térség
Mezdgazdasigi trség
Vizgazdélkodasi térség

Telepllési térség

Egyedieg meghatérozolt iérség
Epitmenyek altal igénybe velt térség

Kbzigazgatdsi hatér
Fejlesztési teriilet hatéra

mim 1l

A BTSz kiemelt térségi dvezeteit tartalmazo terviapjain a turisztikai fejlesztési teriilet dvezete (U-1) fedi
le a tertilet jelent6sebb felét.

Jelmagyarazat

B U-1 Turiszticai fejlesztés tertiet
- C-1 Szél6termbhelyi kataszteri teriilet

D Balaton kiemelt Gdl6korzet hatara

\:’ Teleptiléshatar

‘:‘ Kézigazgatasi hatar
—— Fejlesztési terilt hatira

A telepiilésrendezési tervek korabbi, 2008-as modositasa soran az Onkormanyzat észrevételezte, hogy
a Btsz. tervlapjai nem szerepeltetik pontosan a 0197/2 hrsz-U telek hatarait. Ezért egyszerisitett
terlletrendezési eljarast kezdeményeztek, melynek végeredményekent a 2008. januar 30-an kelt
hatésagi bizonyitvanyban megallapitottak, hogy a Btsz U-1-es dvezete a 0197/2 hrsz-U ingatlan
terlletén talalhatd, valamint hogy nem tartozik a T-1 jelli tajképvédelmi és tajkarakter szempontjabdl
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kiemelt jelentbsegli terllet alovezetébe. A hatosagi bizonyitvanyt a telepilésrendezési terv modositas
soran mellékletként csatoljuk.

A BTSz kiemelt térségi Ovezetei kdzil a tervezési terlilet érinti a felszini szennyezésre fokozottan
érzékeny (SZ-1) terilet dvezetét.

Jelmagyarazat

Sz-1 Felszini szennyezésre fokozottan
- érzékeny terlilet

+ SZ-1 Felszini szennyezésre fokozottan érzékeny
" teriilet dvezetébe tartozo telepiilési térség

D Balaton kiemelt iidiilokérzet hatara

l:‘ Telepiiléshatar
A Telepilési térség
Erdégazdalkodasi térség
Felszini viz

I Kozigazgatasi hatar
E Fejlesztési teriilet hatara

A BTSz kiemelt térségi dvezetei kozil a tervezési teriilet és az egész telepilés torténeti telepiilési
tertilet 6vezetébe[1 (T-2) talélhato.

bl 4

Jelmagyarazat

U T2 Torténeti teleptilési terilet

‘ , T-2 Torténeti telepiilési terlilet

v

(///ﬂ dvezetébe tartozo telepilési terség
Kozigazgatasi hatar

E Fejlesztési teriilet hatara

A TERMESZETI KORNYEZET ADTA LEHETOSEGEK VIZSGALATA:

A terllet természeti érintettsége miatt a Planteus Kft. tajékoztatast kért a Balaton-felvidéki Nemzeti Park
lgazgatosagatdl a 0197/2 hrsz-U ingatlan természeti értékeivel kapcsolatban. Az Igazgatdsag 2718-
2/2010. UgyiratszamU tajékoztatasat a késébbi tervezés soran figyelembe kell venni. Ebben az
lgazgatésag megallapitotta, hogy a széban forgd telek nyugati része szerepel a Balaton-felvidéki
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A 0197/2 hrsz-0 ingatlan természetvédelmi szempontbdl értékes részének lehataroltak térképen is. Az
Igazgatdésag kéri, hogy a lehatérolt terlileten extenziv teriilethasznalaton (legeltetés) kivil egyéb
hasznositast ne tervezzenek.

I...—..] Dérgicse kozigazgatasi hatéra
Beltertilet
{777 Fe|lesztési teriilet 0197/2 hrsz

I A BMNP vizsgalata ltal
természetvédelminek minfsitett teriilet

A TERULETRE EZ IDAIG SZULETETT TERVEK, TANULMANYOK, VELEMENYEK ROVID IS MERTETESE:

0 Mesterségek faluja és villapark — Megvalésithatsagi tanulmany

0 Mesterségek faluja és villapark — el6zetes vizsgalati dokumentacio kornyezeti hatasvizsgalati
eljarashoz

0 Kdézép-dunantuli Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Vizigyi Felligyeléség szakértdi
véleménye

A 0197/2 hrsz telekre 2008. augusztusaban a Modum Epitésziroda Kit. készitett Megvalésithatosagi
tanulmanyt, mely tartalmazza a projekt adatlapot, vezet6i 6sszefoglaldt, a projekt hatterének elemzését,
lehetséges alternativakat, a projekt részletes bemutatasat, pénziigyi elemzést, kdrnyezeti hatdsok
vizsgalatat, gazdasagi-tarsadalmi hatasok vizsgélatat, 6sszegzést.

A projekt céljaként a megrendelGje a térségben igen fontos jovedelemforrasnak szamitd turizmus
fejlesztését hatarozta meg. A kdzel 20 hektaros fejlesztési terllet hivatott Uj fejlédési palyara allitani a
teleptlés turizmusat, uj, egyedi, szezontdl fuggetlen kinalattal.

A célok elérése érdekében a telepllés a Mesterségek faluja néven kulturalis hagyomanyokra épil6
témaparkot és hozza kapcsolodd Villaparkot kivan megvaldsitani. A fejlesztési elképzelés nyolc
hagyomanyos mesterségeket bemutatdé mihely, egy pajtaszinhaz, egy csarda étterem és 75 duld
egységbdl allo villapark épitéset tervezte.

A Mesterségek faluja beépitési javaslat szinten kidolgozasra kertlt (0sszesen 50.544 m2 alapterleten
helyezkedik el), a Villapark elképzelései ilyen forman nem kertiltek abrézolasra.

A leirt projekthez, azzal egy idében elkésziilt a Schémer Miiterem Teleplilésrendezési és Epitészeti Kft.
altal készitett Mesterségek faluja és villapark — elbzetes vizsgalati dokumentacio kdryezeti
hatasvizsgélati eljarashoz tanulmanyt. A tanulmany bemutatja a tervezett projekt korilményeit, vazolja a
lényegét, szamba veszi alapadatait, majd a Mesterségek falujban tervezett egységek részletesebb
funkcionalis és szakmai leirasa koOvetkezik. A vizsgélat Osszeveti a tervet a terllet- és
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telepulésfejlesztési tervekkel, majd a varhatd kornyezetre, tajra, telepllésre gyakorolt hatasokkal
foglalkozik, sulyozva azokat, valamint a megmutatva a hatasok dsszefliggéseit.

Az elézetes vizsgalati dokumentaciora a Kdzép-dunantuli Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Viziigyi Feliigyel6ség 24072/2008. ligyiratszamu, 26434/09 iktatdszamu dr. Bajusz Andrea és Herkéné
Torok Erzsébet ugyintézok altal adott ki egy, a kornyezeti hatasvizsgélat el6irasara vonatkozo
hatarozatot. Ebben megallapitia, hogy a tervezett tevékenységbdl jelentdés kornyezeti hatésok
szarmaznak, és a tevékenységhez kornyezeti hatasvizsgalati eljaras lefolytatasa szlikséges.
Megéllapitast nyert tovabba hogy a terillet nyugati fele természeti tertlet, valamint hogy az itt talalhatd
idészakos vizfolyas partvonalatdl szamitott 50 méteren bellil torténd épitmény elhelyezésérdl az 1996.
évi LIll. Tv. 18. § (3) bekezdése rendelkezik.

A FEJLESZTESI TERULET TAGABB KORNYEZETEBEN A KOZELMULTBAN MEGINDULT JELENTOSEBB FEJLESZTESEK

Dorgicse kozség kornyezetében viszonylag kevés nagyobb horderejl, ténylegesen megvaldsult
fejlesztés tortént az utobbi idében. A szomszédos telepiilésen, Balatonudvariban a kdzelmultban
készult el egy 18 lyuku, profi versenyek tartasara is alkalmas golfpalya. A beruhdzas hatésa egyelére
még nem érzédik a térségben.

Balatonakaliban a tervek szintjén elkészllt az egykori kempingek terliletének fejlesztése, UdUl6 terlletté
alakitasa. Ez karakteresen eltéré adottsagokkal rendelkez0 beruhdzas, mint jelen tanulmanyunk targya,
a vizpart adta lehetéségek kiaknazasaval.

Véaszolyban mér korabban elindult egy lovarda Uzemeltetése, ugyanakkor az nem foglalkozik
szallashely-szolgaltatassal.

A Balaton kornyékén tobbnyire a kisebb férhelyli szalloknak, apartman hézas széllasoltatasnak van
hagyomanya. Magasabb szobaszdmu széllodat tobbnyire a kevés szamu varosok némelyikében
(Keszthely, Balatonflired, Siéfok) talélhatunk, Dorgicséhez legkdzelebb Balatonflreden.

A TERULET FELJESZTESI ELKEPZELESEINEK MEGALKOTASAKOR FIGYELEMBE VEENDO ALAPELVEK

Jelen tanulmany célja Dorgicse kozség déli terletének turisztikai célu fejlesztési iranyainak
megfogalmazasa, egy atfogo elképzelés vazolasa, tamaszkodva és kiegészitve a korabban mar
elfogadott mestersEcek FALUJA fejlesztés elképzelését. A tanulmany egy fejlesztési programot vazol
fel, valamint egy beépitési javaslat is elkésziil, ahol lekdvetheték az alapelvek, és j6 alapul
szolgal a szabalyozasi paraméterek megalkotasahoz.

A tanulmany nem tizte ki céljaul a program részletes kidolgozasat (pl. részletes épitészeti tervek), mivel
részletes tervet csak egy jol meghatarozott, mindenki altal elfogadott és a teriileten befektetd
elképzeléseit is tartalmazd mddon érdemes késziteni.

A fejlesztési terllet igen kedvezd elhelyezkedésl; egyarant kozel talalhatdé a nagy aranyl turizmust
vonz6 Balaton, ugyanakkor egy csendes, nyugodt kis falu hatarén fekszik. Kedvezé fekvését, annak
elényeit a fejlesztési elképzelések kihasznélhatjak.

A fejlesztési elképzelések megalkotasakor be kell tartani a felsébbrendli jogszabalyok altal
megfogalmazott korlatokat, a lehetdségek a megadott keretek kozott kell hogy megvalosuljanak. A
figyelembe veendd jogszabalyok kézll irdnyadonak is tekinthetd a BTSz U-1 Gvezete, mely szerint a
tertleten nagyobb leptékii turisztikai fejlesztés megvalositasa lehetséges.
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Minden fejlesztést a minél szélesebb korii helyi tarsadalmi elfogadottsag birtokaban lehet sikeresen
megvaldsitani, a helyi elképzelések, vélemények figyelembe vétele elengedhetetien.

A természeti kornyezet védelme az egyik leg fontosabb alapelv, melyet a tervezés soran figyelembe
kell venni. A gazdag természeti adottsagok, a kornyez6 természetes és kulturtaj, a tertlet nyugati felén
folyo patak, és az a mentén fekvé természetkozeli terllet mind meghatarozzék a fejlesztési
lehet6ségeket. Ezek a megfelelé mddon kezelve a terillet kedvezé adottsagai, ugyanakkor kilonds
figyelmet kell forditani a megfeleld funkcio kivalasztasara, és a késobbi épitmények elhelyezésére, tajba
illesztésére.

A telepiilés szévetéhez valo megfelel6 mddon torténd kapcsolodas szintén fontos tervezési szempont,
hiszen a terllet Dorgicse kapujanak szamit, a dél fel6l érkezOk szamara ez lesz az elsd karakteres
épitészeti egyuttes amit megpillanthatd, és igy a falu képében is meghataroz6 szerep(. A terilettdl
északra Dorgicse Ujonnan kijelolt, egyenlére beépitetlen lakdtertlete talalhato, ahol a telekalakitasok,
ez utak kialakitisa mar megtortént. A Mesterségek falujanak terve mind a kozlekedési halozat
kialakitasa, mind a beépités jellege, léptéke és elrendezése tekintetében szervesen kapcsolddik a
szomszédos tertlethez.

A fejlesztés koncepcioja ugyanakkor nem rugaszkodhat el a valés gazdasagi kornyezettél sem,
haszna csak akkor jelentkezik, ha kedvez feltételek mellett ténylegesen megvaldsul a beruhazas.
Mindehhez ugyanakkor kedvezé befektetést jelentd, befektetd-barat elképzelésre van szlkség.

A tovabbi tervezés soran érdemes alapul venni a korabbi elképzeléseket, terveket, azok erésségeire
épiteni a tovabbiakat.

A tervezési folyamat soran nem nélkildzhetjik a tagabb térségben zajlé beruhazasok figyelembe
vételét. A kornyékbeli turisztikai attrakciok onmagukban nem birnak elegendd vonzerével nagyobb
tdmegek szamara, ugyanakkor a turisztikai kinalatba megfeleléen bekapcsolddva, egyedi elemei
annak.

Dérgicse nagyobb kaliber( fejlesztési lehetéségei bizonyos szempontbdl korlatozottak, ezt alatdmasztja
tobbek kozott az is, hogy a BTSz U-1 teriiletként csak a vizsgalt 0197/2 hrsz teriiletet jelélte ki. Emiatt a
tertlettel gazdalkodé Onkormanyzat szamara nagy felelésség, hogy hasznositasanak megfelelé modjat
megtalalja. A dontések hatasa hosszu tavu, meghatarozza a telepilés fellendilésének mértékét, cél
hogy annak motorja legyen. Ezért mindenképpen hosszu tavra tervezett, fenntarthatd fejlesztési
elképzelésekre és projekire lesz sziikség.

A TERVEZESI FOLYAMAT SORAN FIGYELEMBE VEENDO® VESZELYEK

Az alapelvek attekintése soran érzékelhetévé valt, hogy a fejlesztés jelentds beavatkozast jelent a falu
életébe, és ez szamos veszély rejt magaban.

A tervezési feladat nagy kihivast jelent azért is, mert egy teljesen egyedi, izgalmasan fejl6dott,
osszetett, ugyanakkor hagyomanyos telepllésszovetbe tdilé funkciéju épulet egyuttest kell elhelyezni.
A jelenleg meglévd belterllet egymastdl elszakadva helyezkedik el az 6ket 6sszekotd féut mentén,
bizonyitékaul annak, hogy ez a telepulés is tobb egykori falumag 0sszendvésébdl vagy csupan
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igazgatasi és egyéb szempontu kapcsolddasabél alakult ki. (Erdekes adalék, hogy egykor a
szomszédos Balatonakali is ehhez a telepiiléshez tartozott, csak Udulé jellegének erésodésekor valt
onallé kdzséggé.)

Ezt az értékes, észak-déli iranyu fejlédési tematikat kovetd szovetet béviti a fejlesztési teriilet déli
iranyban, folytatva a természetes bévitési mintat. A bévités ugyanakkor nagy aranyu, a meglévé kozel
66 hektaros beépllt lakéterlletekhez egy majdnem 20 hektaros turisztikai fejlesztési terulet kerdlt
kijelolésre.

A korabbi tervek kedvezben kozelitik meg a feladatot, hiszen Utemezik a fejlesztést. Az aranyaiban
nagy volumen( beruhazas teriileti és idébeni tagolasa is lehetséges.

Fontos kérdés ugyanakkor az is, hogy az U] terllet milyen mddon szeretne kapcsolddni a telepllés
épitészeti mind tarsadalmi kornyezetéhez. Kedvezébtlen folyamatot eredményezne, ha a meglévé
beépitési karaktertdl idegen, elszigetelt, kapcsolattal nem rendelkez0 épiiletegyiittes jelenne meg a falu
szélén. Ugyanakkor legalabb ennyire karos lenne, ha a hagyomanyos falukdzponti funkciok (pl. oktatas,
szolgaltatas, bolt) tudnanak helyet kapni a terlleten, és ezzel szinte ,kiilpontositanak” a telepulést,
megvaltoztatva ezzel a természetes rendjét.

A fejlesztési elképzeléseknek érzékenyen kell viszonyulnia a dorgicsei lakossaghoz. Szamukra ez
egyarant jelenthet Uj munkahelyeket, Ujabb kulturalis, szabadidés lehet6ségeket. Ehhez azonban
figyelemmel kell lenni arra is, hogy az alapvetéen udulé funkcioju fejlesztés mellett megfelelé aranyban
keletkezzenek kozteriiletek, a "kdz” szamara igénybe vehetd szolgaltatasok. A terilet egésze ne egy
elzarkdzo udiléegységként jelenjein meg.

A tervezett beruhazas egy hatarozott elemként fog jelentkezni a falu déli kapujaban, amit ellensulyozni
kell egyrészt az épitészeti elemek alakitdsanak szabalyozdsaval, masrészt a természeti kornyezet
érvényesulésének biztositasaval.

A korabban sziiletett megvalosithatosagi tanulmany, ami a Mesterségek faluja és villapark kialakitasat
celozta meg, nem dolgozta ki a kapcsolddd villapark koncepciojat. Meggy6z6désink, hogy az ide
latogatd turistak legféképp a falu meglévé karaktere, az épitészeti arculata és a természet-kozelisége
miatt latogatjak Dorgicsét. Eppen ezért a szallashely szolgaltatast nyGjto teriilet kialakitasa is ezzel
osszhangban, harmoniaban kell hogy kialakuljon.

A TERVEZO FEJLESZTESI ELKEPZELESEI

A terilet északi felére tervezett Mesterségek faluja egy megfeleld kiindulasi alapot jelent a
tovabbiakhoz. A beépités intenzitasa, jellege, vegyes funkcidja, szamos kozcéli szabadidds
épitménye kedvez6 atmenetet jelent a lakd szdvet és az udilé egység kozott. A kihaldban Iévd vidéki
mesterségekre épit, egyszerre hoz |étre turisztikai terméket, és onalléan is értékesithetd kézmiives
termékeket.

A fejlesztési terllet tovabbi részén létrejov Udulétertlet is ezt a gondolatmenetet kovetve, egy

jellemzden vidékies tevékenység koré szervezheti a profiliat. A hagyomanyos falusi tevékenységek
kozott igen nagy jelentéségli volt az allattartas is.
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Az Uduléterulet vezérgondolata ezért lehet egyrészt az egyre népszerlbbé, intenzivebbé valé lovas
turizmus. ElsGsorban a lovassport kedveléi szaméara adna megfelelé tdllési lehetdséget, mindamellett,
hogy a falusias jelleg és az allatokkal val¢ talalkozas élménye vonzo lehet a csalados, illetve az id6sebb
korosztaly szdmara is. A térségben szamos helyen mar rég oOta foglalkoznak lovak tartasaval,
ugyanakkor nem talalkozunk olyan erre épiilé szallodai komplexummal, ami mint szallashely szolgaltatd
is megfelel6 szinvonalon funkcional.

A lovas panzié épuletegyittes részét képeznék egyrészt az istallo éplletek, valamint a tobb egységes
szallasépuletek.

Ez 6sszhangban van azzal az elvarassal is, miszerint a teljes fejlesztési terilet patak kozeli részén a
lehetdségek csak legeltetést engednek, épitési tevékenységet nem.

A program vonzo lehet a térség természeti adottsagait, a tura és kerekparos Utvonalak irant érdekl6do,
bakancsos turistaknak is. A szalloda kivalo megalldpontja lehet egy, a Balaton-felvidéket bejard
turadtvonalnak. A természetjaro, élévilagot és a hagyomanyokat kedveld kozonség szamara szintén
kivalé kdrnyezetet biztosit a fejlesztési teriilet. A vidéki mesterségeket aktivan (iz6 mesterekkel vald
talalkozas, valamint az allatokkal és a vellk foglalkozokkal valdé személyes kapcsolat lehetésége
csabito lehet a vendégek szdmara. A szinte érintetlen, hagyomanyokat meg6rz0 falusi kornyezet, és
egy magas szinvonall, nem elaprézott beépitésli, nagyobb kapacitasi természetkozeli szalloda az
udulokor széles rétegeihez szolhat.

A magas szintl szallodai szolgaltatas mellett a terulet alkalmas lehet a nem csak a fiatalabb korosztaly
szamara vonzd kemping kialakitaséara is. Erdemes ebben is gondolkodni, mivel a térségben eddig nagy
jelentéséggel bird kempingek szama az utdbbi idében megfogyatkozott.

A felvazolt gondolatcsokor torekedett arra, hogy a BTSz altal kdrvonalazott nagy kapacitasu diilé
funkciot megtoltse olyan a kornyezethez, az élévildghoz, a tarsadalomhoz illeszkedd plusz oGtlettel, ami
programot, elfoglaltsagot jelent az (dUl6 vendégek és a lakossdg szamara. Egy Ujabb szallashely
szolgéltatds 6nmagaban kevésnek bizonyul a Balaton ilyen kdzelségében, ugyanakkor az egyedi
profillal felépitett, meghatarozott kdz6nséget megcélzé program szamos turistat képes vonzani, és
marasztalni. Javaslatunk tehat egy LOVAS BARAT SZALLODA ES ERDEI KEMPING |étrehozasét vazolja fel.

A szalloda tevékenysegi korét idealis volna kiegésziteni egyéb szolgaltatassal, pl. a helyi termékeket
(borok, aprobb kézmiives termékek) bemutatasaval és arusitasaval. Igy egyrészt a szallo vendégei,
masrészt a kornyék lakoi, turistai is megismerkedhetnek a helyi termékekkel.

10
PLANTEUS KFT.

EPITESZETI, TELEPULESRENDEZESI ES MERNOKI IRODA
8273 Monoszlé, &u. 23. Tel.: 87/ 568-068, tel./fax: 87/ 469-209 -mail: planteus@planteus.hu




