HESZ 1 Dérgicse

Dorgicse Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
712003. (X. 03.) rendelete!

A HELYI EPITESI SZABALYZATROL

Dorgicse Kozség Onkormanyzata a helyi dnkormanyzatokrdl sz6l6, médositott 1990. évi LXV.tv. 16. § (1)
bekezdésében, valamint az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szol6 1997.évi LXXVIIL. tv. 7. § (3)
bekezdés c. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a 2000. évi CXII. térvénnyel dsszhangban (Balatoni
Terlletrendezési Szabalyzat, tovabbiakban: BTSZ) az alabbi rendeletet alkotja és jovahagyja a belterileti
és kiltertleti Szabalyozasi Tervet.

Egységes szerkezetbe foglalva: 2014. marcius 19.

1.§ A rendelet hatalya

(1) Arendelet terileti hatalya kiterjed a telepllés egész kdzigazgatasi teriletére.

(2) A rendelet hatalya ala tartozo teriileten teriiletet felhasznaini, telket alakitani, éplletet és mas
épitményt (a miltargyakat is ideértve) tervezni, Kkivitelezni, épiteni, feltjitani, atalakitani,
korszer(siteni, bdviteni, lebontani, hasznalni, valamint mindezekre hatésagi engedélyt adni az

altalanos érvény eldirasok mellett csak e rendelet alkalmazasaval szabad.

(3)  Arendelet teruleti és targyi hatalyat érintben minden természetes és jogi személyre nézve kotelezd
elbirasokat tartalmaz.

(4)  Arendelet csak a Szabalyozasi Tervekkel egyutt érvényes. (Belterilet - 1:2000 SZ-1, SZ-2 sz.
tervlapok, datum: 2003. szeptember, Kltertlet -1:10000 SZ-3 sz. tervlap, datum: 2003. szeptember)

1 Az 5/2005.(V.20), 6/2008.(V1.12.), 9/2008.(XII.1.) sz, 3/2014.(Ill.5.) Onkormanyzati rendeletekkel egységes szerkezetbe foglalt
szdveg. Hatalyos 2014. marcius 19-t6l.
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Fejezet Az épitésiigyi hatosagi engedélyezés altalanos szabalyai

2. § Engedélyhez ko6tott munkak (részletes felsorolasukat lasd az 1. mellékletben)

Epitési engedélyhez kotott mindazon épitési munka, melyet az egyes épitményekkel, épitési
munkakkal és épitési tevékenységgel kapcsolatos hatosagi engedélyezési eljarasokrdl sz6lo
46/1997.(X11.29.) KTM rendelet 9.§-aban meghataroz, tovabba:

2

a védett teruleteken (miemléki kornyezet, helyi mivi és természeti értékvédelmi terlletek) a fenti
KTM rendelet a. pontjaban kivételként emlitett munkak,

a védett terlleteken (mlemléki kornyezet, helyi mivi és természeti értékvédelmi terlletek) a
homlokzatot érint6 barmilyen valtoztatas (felujitas, szinezés, szerelt berendezések - pl. vezetékek,

Bontasi engedélyhez kotott mindazon épitési munka, melyet az egyes épitményekkel, épitési
munkakkal és épitési tevékenységgel kapcsolatos hatosagi engedélyezési eljarasokrdl sz6lo
46/1997.(XI11.29.) KTM rendelet 9.§.-aban meghatéaroz.

Az épitési engedély nélkil végezhetd épitési, illetbleg a bontasi engedély nélkill végezhetd bontasi
munkat is csak a telepilésrendezési tervek, a helyi épitési szabalyzat, tovabba az altalanos
érvényl kotelezd épitésligyi és mas hatésagi (védoterileti, biztonsagi, kdzegészségugyi,
tlzvédelmi, kérnyezetvédelmi, miemléki és természetvédelmi, talajvédelmi, az egészséges és
biztonsdgos munkavégzést biztositd stb.) elbirasok megtartasaval szabad végezni. E
rendelkezések megsértése esetén a szabalytalanul végzett épitési munkak jogkdvetkezményeit kell

Az épitési engedélykérelmekhez a 45/1997. (XIl. 29.) KTM rendeletben foglalt eldirasokon tul a
geodéziai felmérés abszolut szintrendszerbe kotve,
talajmechanikai szakvélemény, melyet tajékoztatasul a Magyar Geoldgiai Szolgélat részére is el

a beépitettség és az épitménymagassag szamitasat bemutaté idomtervek,
tablazatot a rendezési tervi mutatdk teljesitésérdl.

a.
b.
C.
antennak - elhelyezése).
(2)
(3)
alkalmazni.
(4)
kovetkezOket kell benyujtani:
a.
b.  kertészeti és tereprendezési terv,
c.  keritésterv,
d.
kell klldeni,
e.
f.
2 Térélte

a9/2008.(XI1.1.) sz. Onkormanyzati rendelet 1. § - a. Hatalyos: 2008. december 1-t6l.
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Il. Fejezet Teriiletfelhasznalas
3. § A telepiilés kozigazgatasi teriiletének beépitésre szant teriiletei

(1)

a.

(2)
a.

Lakateriiletek

Falusias lakéterulet -1 (Lf-1)

Ebbe az Ovezetbe tartoznak a telepllés hagyomanyos fésis beépitési lakoteriletei a terv szerinti
hatarvonalakkal.

Falusias lakétertlet — 2 (Lf-2)

Ebbe az dvezetbe tartoznak a telepllés hagyomanyos halmazos beépitési lakoteriletei a terv
szerinti hatarvonalakkal (Alsodorgicse - védett telepulésmag):

Falusias lakétertlet — 3 (Lf-3)

Ebbe az Gvezetbe tartoznak a teleptilés kozelmultban beépllésnek indult lakoteriletei a terv szerinti
hatarvonalakkal.

Falusias lakéterlet - 4 (Lf-4)

Ebbe az dvezetbe tartoznak a teleplilés tervezett lakdterllete - szélsd teleksorok - a terv szerinti
hatarvonalakkal.

Falusias lakéter(let - 5 (Lf-5)

Ebbe az dvezetbe tartoznak a telepiilés tervezett lakoterllete - k6zépsd tomb - a terv szerinti
hatarvonalakkal.

Falusias lakéterlet - 6 (Lf-6)

Ebbe az Ovezetbe tartoznak a telepiilés tervezett tobblakasos lakoterllete a terv szerinti
hatarvonalakkal.

Vegyes teriiletek

Teleptléskozpont vegyes terilet-1 (Vt-1)

Ebbe az Ovezetbe tartozik az intézményterllet a telepiilés kdzponti részén a terv szerinti
hatarvonalakkal.

TelepUléskozpont vegyes tertlet - 2 (Vt-2)

Ebbe az dvezetbe tartozik a sportpalya melletti intézményterllet a telepulés kdzponti részén a terv
szerinti hatarvonalakkal.

STelepuléskdzpont vegyes-kialakult terllet (Vt-K)

Gazdasagi teriiletek

Kereskedelmi, szolgaltaté tertlet -1 (Gksz-1)

Ebbe az dvezetbe tartozik a felsédorgicsei boraszati Uzem a terv szerinti hatarvonalakkal.
Kereskedelmi, szolgaltaté tertlet - 2 (Gksz-2)

Ebbe az dvezetbe tartozik az alsodorgicsei boraszati izem a terv szerinti hatarvonalakkal.
Mezbgazdasagi izemi terilet -1 (Gmg-1)

Ebbe az dvezetbe tartozik a belterilettél délre esé allattartd telep a terv szerinti hatarvonalakkal.

4A gazdasagi teriileteken — a teleptilés kiemelt épitett drokségvédelmi, természetvédelmi és turisztikai
helyzete miatt — csak mez8gazdasagi, kézmliipari termeld, feldolgozd és ezek kereskedésével foglalkoz6
létesitményeket lehet elhelyezni.

3 Médositotta a 3/2014. (111.5.) sz. Onkormanyzati rendelet 1. §-a. Hatalyos: 2014. marcius 19-tl.
4 Kiegészitette a 6/2008.(V1.12.) sz. Onkormanyzati rendelet 1.§ (5) bekezdése. Hatalyos: 2008. jlnius 12-t6.

TERVEZO: POMSAR ES TARSAI KFT. 2003. OKTOBER



HESZ 4 Dorgicse

(4) Kiilonleges teriiletek

a.  Temetok
(Kte-1) Alsddorgicse:

- hrsz 0155 és bdvitése a hrsz 0154 tertiletén,
Fels6dorgicse:

-hrsz 0147,

Kisdorgicse

- hrsz 0295
b.  Kegyeleti park - volt temetd
(Kte-2) Alsédorgicse:
-hrsz 0158
C. Romkert (Krk-1)
Alsddorgicse:
-hrsz 0157,
Fels6dorgicse:
- hrsz 30,
Kisdorgicse:
- hrsz 0266/2
d.  Sportterulet (Ksp-1)

- hrsz 0234/2 és 0234/3 ingatlanok beltertletbe csatolando6 része - sportpalyak
e.  ldegenforgalmi fejlesztési tertlet (Ki-1)

- hrsz 0197 6nkormanyzati tulajdonu tertlet déli része a terv szerinti hatarvonallal hataroltan.
f. Szennyvizatemeld (Ks2)

- hrsz 0215/13 (Alsodorgicse), hrsz 039/1 (Kisdorgicse), déli uj lakéterdlet
g.  50koldgiai gazdalkodas és vendéglato épiilet (Ki-2)

- hrsz 25/4, 24, 23 (Felsédorgicse) kettds templom melletti terulet

5 Kiegészitette a 6/2008.(V1.12.) sz. Onkormanyzati rendelet 1. § (3) bekezdése. Hatalyos: 2008. junius 12-t6l.
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4. § A telepiilés kozigazgatasi teruletének beépitésre nem szant teriiletei.

(1)

a.

Zoldfeliileti rendszer

A telepulés zoldfelileti rendszerének elemei:

aa) z06ldterUletek (kdzparkok);

ab) erdék-6nallo dvezetben;

ac) jelentds zoldfelulettel rendelkezé kiildnleges terlletek (temetdk, kegyeleti park, romkertek,
sportpalya);

ad) kézlekedési terliletekhez kapcsolodo zoldfeliletek (fasorok, ligetek, stb.);

ae) lakotelkek zoldfeluletei.

Kdzparkok (Zkp-1)

Nyilvanos hasznalatl zoldtertletek kozosségi szerepkor ellatasara.

Korlatozott hasznélatu park (Zkp-2)
A maganteruleten kialakitand¢ zoldterilet, telekalakitas, kerités épitése engedélyezhetd.

Kozlekedési teriletekhez kapcsolddd zoldfelliletek (Zko)

A zoldfelileteken gyalogut, kerékparut — csak célforgalomra engedélyezett gépkocsi-hasznalattal is
— elhelyezhetd.

A zbldfelllet kozmi épitmények elhelyezésére felhasznalhato.

A telepulés zoldfeluleti rendszerében a meglev novényzet allapotat folyamatosan vizsgalni kell.
Rehabilitacio keretében az idds, eloregedett fak ifjitasardl, eltavolitasardl, valamint egy éven belll
az eltavolitott fak pétldsarol az ingatlan tulajdonosanak gondoskodnia kell.

A legaldbb 12 méter szabalyozasi szélességi utak mellett biztositani kell fasorok kialakitasat. A
fasitashoz honos fajokat vagy gyumolcsfakat kell hasznalni.

Barmely fa kivagasa és csonkolasa kozterileten és a kuldnleges terlileteken csak engedéllyel
torténhet.

ZoldfelUletek rehabilitacioja favédelmi, kertépitészeti terv vagy szakvelemény alapjan, a
21/1970.(V1.21.) Korm. rendeletben foglaltaknak megfeleléen készulhet.

TERVEZO: POMSAR ES TARSAI KFT. 2003. OKTOBER
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k. Erdéteriiletek

a. Akozség kiltertletén
- gazdasagi (Eg) és
- védo, védett (Ev)

rendeltetésii erdéteriiletek talalhatok, ahova az Allami Erdészeti Szolgalat nyilvantartasban ekként
szerepld foldrészletek tartoznak.

b. Az erdékben minden beavatkozas csak az Allami Erdészeti Szolgalat engedélyével végezhetd.

c. Az erdének nem mingsithetd honos fajokbol allé facsoportok megtartasarol gondoskodni kell mind
kul-, mind beltertleten.

d. Erdételepités esetén honos, a kdrnyezeti feltételekhez alkalmazkodni képes fajokbdl kell valasztani.
Gondot kell forditani ra, hogy a telepités soran elegyes erdd keletkezzen.

e. Erdéterilet, facsoport korilkeritése tilos, kivéve ha azt ndvendék erdé és/vagy a vadallomany
védelme indokolja. Ez esetben a koérllkerités engedélyezhetd, az engedélykérelemben és az
engedélyben a kortilkerités idétartamat meg kell jeldini.

f.  Csak extenziv jellegli vagy természet- és kornyezetkimélé gazdalkodasi médszerek hasznalhatok.

g. Akialakult tdjhasznalatot megvaltoztatni csak a természeti allapothoz kozelités érdekében szabad.

h. Védelmi rendeltetési erdéteriileten a hatasos zajcsokkentés érdekében a fa és cserjesorokat
valtakozva, 6rokzoldekkel vegyesen kell telepiteni.

TERVEZO: POMSAR ES TARSAI KFT. 2003. OKTOBER
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(3) Mezdgazdasagi teriiletek

a)  Altalanos szabalyok, melyek valamennyi mezégazdasagi dvezetben — Ma, Mt, Mc, Mk, Mck
érvényesek, kivéve, ha az alabb koévetkezdé b)-g) pontokban, az ovezetek részletes
eldirasaiban szigorubb feltétel van eldirva.

a.a. A sz0lémiveléssel hasznositott terlileten — a kovetkezd pontban foglaltak kivételével — 2 ha-nél
nagyobb telken, a termelést és a borturizmust szolgald és a lakéfunkciot is kielégitd épulet épithetd,
a beépitett alapterulet a telek 1%-at, illetve a 300 m2-t nem haladhatja meg;

a.b. A sz6lémdiveléssel hasznositott telkekkel rendelkezé tulajdonos — ha az egy borvidéken lévé telkeinek
osszterilete 5 ha-nal nagyobb — a sz6léje mivelésével, feldolgozasaval, illetve ehhez kapcsolodo
(nem szallodai célu) borturizmussal 6sszefuggd épitési szandékat megvaldsithatja csak az egyik
telkén. A beépithetd terilet nagysaga a beszamitott telkek Osszteriletének 1%-at, egyuttal a
beépitett telekre vetitett 25%-ot illetve a 300 m2-t nem haladhatia meg. Az épitési jog
megszerzéséhez beszamitott, de beépitésre nem kerilt telkekre — a tulajdonos érdekében —
telekalakitasi és épitési tilalmat kell az épitésugyi hatdsdg megkeresésére bejegyezni;

a.c. Mivelt gyimdlcsultetvény esetén 3 ha-nal nagyobb telken a mezégazdasagi termelést, feldolgozast
szolgald és a lakofunkcidt is kielégitd épllet épithetd, a beepitett alapterllet a telek 0,5%-at, illetve a
300 m2-t nem haladhatja meg;

a.d. Gyep mivelési agu, 5 ha-nal nagyobb telken, hagyoményos, almos allattarté és a lakéfunkeidt is
kielégité épulet épithetd, a beépitett alapterllet a telek 0,5%-at, illetve a 300 m2-t nem haladhatja
meg;

a.e. Szantofoldi mivelés esetén, 20 ha-nal nagyobb telken, a terilet rendeltetésszerl hasznalatat szolgald
és a lakofunkcioét is kielégitd épllet épithetd, a beépitett alapteriilet a telek a 0,1%-at, illetve a 300
m2-t nem haladhatja meg;

a.f. A legnagyobb épitménymagassag lakoépllet esetében 4,2m, gazdasagi, vendéglatd épulet esetében
5,5m lehet.

a.g. A telkek miivelési &ga a beépités feltételeként akkor fogadhatd el, ha az a telek tertletének legalabb
80%-an meghatérozo.

a.h. Allattarté épiiletet felszini vizektd| legkevesebb 200 m tavolsagra lehet elhelyezni és az csak almos
technoldgiaval létesithetd.

a.i. A meglévé higtragyat termel6 allattarto telepek a keletkezd higtragyat zart taroldba kotelesek vezetni.
aj. A jelen paragrafus szerint elhelyezhet6 éplleteket a 7338 sz. (Vaszoly — Akali) és a 73112 sz.
(Dorgicse — Mencshely) utak tengelyvonalatdl mért 50 méteres tavolsagon belil elhelyezni nem

lehet.

a.ki. Lakokocsi, lakokonténer nem helyezhet6 el.

TERVEZ®: POMSAR ES TARSAI KFT. 2003. OKTOBER
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a.l. Ahol a terlletek elvalasztasa feltétlenul szlikséges, a tablak elvalasztasat lehetGség szerint kerités

helyett honos fajokbdl &ll6 sovénnyel kell megoldani.

a.m. A terilletek miivelése soran tekintettel kell lenni a természeti és taji adottsagokra.

a.n. A vizfolyasok és viznyerd helyek kdzelében talajjavitasra tézeget, szerves tragyat vagy komposztot

kell alkalmazni.

a.0. Csak kornyezetkimélé mezdgazdasagi termelés folytathato.

a.p. Uj lizemanyagtolté allomas, hulladéklerako, hulladéktarold telep, valamint hulladékartalmatlanitd —

b)

c)

kivéve a bioldgiailag lebomlé szerves anyagok lebontasat és tovabbi felnasznalasara alkalmassa
tételét végzd telepek (komposztizemek), tovabba hulladékatraké allomas - az éltalanos
mez6gazdasagi terlletektdl eltéréd mezégazdasagi teriileteken nem létesithetd.

q. Uj vilamosenergia-ellatasi, a tav- és hirkdzlé vezetékek létesitése az altalanos mezégazdasag
tertletektdl eltéré mezGgazdasagi terlileteken csak terepszint alatti elhelyezéssel engedélyezhetdk,
kivéve, ha a terepszint alatti elhelyezés védendd értéket veszélyeztetne, karositana. E rendelkezés
alkalmazasatol eltérni a természetvédelmi hatdsag altal meghatarozott feltételekkel lehet.

Belteriileti kertes mez6gazdasagi teriilet
(Mb)

6a. Az Mb-1 jelii terilleten legfeljebb 10 m2 alapteriletd, legfeliebb 2,5 m épitménymagassagu
taroloépitmény helyezheto el. Az épitéanyag csak fa, ko, vakolt tégla, cserép, nad, zsupfedés lehet.
A kialakithatd legkisebb telekméret 1500 m2, legkisebb telekszélesség 18 m. Terepszint alatt
legfeljebb 30 m2 nett6 alaptertleti pince épithetd. A burkolt felilet legfeljebb 5% lehet.

. Az Mb-2 jelli terlleten a beépitettség legnagyobb mértéke 3%, legfeljebb 200 m2-es éplilet
helyezhetd el, legfeljebb 4,2 m-es épitménymagassaggal. Az épitdanyag csak fa, ké, vakolt tégla,
cserép, nad, zsupfedés lehet. A kialakithato legkisebb telekméret 3000 m2, legkisebb
telekszélesség 20 m.

Tajképi vagy/és természeti védelemmel érintett altalanos mezégazdasagi teriiletek
(Mt)

c.a. A mivelési &g valtas, illetve a mas célu hasznositas csak az adottsagoknak megfelelé termelési

szerkezet, tajhasznalat kialakitasa, illetve a tajkarakter erdsitése, valamint kozmu és kozut épitése
érdekében engedélyezhetd.

c.b. Akialakult geomorfolégiai formak (hegygerinc, volgy stb.) megérzenddk.

c.c Szantd mivelési 4gu teriletek nem épithetok be.

6 Mddositotta a 6/2008.(V1.12.) sz. Cpkorményzati rendelet 2.§ (7) bekezdése. Hatalyos: 2008. junius 12-tl.
T Kiegészitette a 6/2008.(VI.12.) sz. Onkormanyzati rendelet 2.§ (8) bekezdése. Hatalyos: 2008. junius 12-t6l.
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d)  Szdlokataszter |. osztalya szerinti altalanos mezégazdasagi teriletek (Mc)
d.a. Epiteni csak sz6l6miiveléssel hasznositott telken lehet sz8lémiivelést, sz6l6feldolgozast, bortarolast

vagy borturizmust szolgalo épuletet, mely lako hasznalati modot is szolgalhat, ha arra az egyéb
eléirasok lehetbséget adnak.

d.b. A teriilet csak sz6ldmiiveléssel hasznositando.

d.c. Sz6l6 mas mivelési agba — a terllet pihentetése, illetve egyéb célbdl — csak az illetékes hegykozség
engedélyével sorolhato.

d.d. Atertleten lévo foldrészletek jelenlegi mivelési aga csak sz6l6 miivelési agra valtoztathato.

d.e. A miivelés tényét a terllet pontosan meghatarozott szazalékaban az illetékes hegykdzségnek, ahol a
hegyk6zség nem alakult meg, a telepiilés jegyzéjének nyilatkozataval kell igazolni.

d.f. A kialakult geomorfoldgiai formak (hegygerinc, volgy stb.) meg6rzendok.

d.g. A mivelési &g valtas csak kozmii és kozut épitése érdekében engedélyezhetd.

e)  Erddsitésre kijelolt mezégazdasagi teriiletek (Me)

e.a. Csak az erdételepités lehetdségét megdrz6 tertlethasznélat folytathatd.

e.b. 20 ha-nal nagyobb — nem szantd mivelési agu - telken, a terllet rendeltetésszerii hasznalatat
szolgéld és a lakofunkciot is kielégitd epulet épithetd, a beépitett alaptertlet a telek a 0,1%-at, illetve
a 200 m2-t nem haladhatja meg.

e.c. A legnagyobb épitménymagassag 4,2m, de — az oromzat kivételével — egyetlen homlokzatrész sem
haladhatja meg az 5,5m-t.

f) Kertes mezdégazdasagi teriiletek (Mk)

f.a. 1500 m2-nél kisebb telken épitési tevékenység nem folytathato.
1500 és 2700 m2 kozotti telekméret esetén pince létesithetd.
2700 m2-nél nagyobb telek mezdgazdalkodasi célu épiilettel beépithetd.

f.b. Pince alapterulete legfeljebb a telekterilet 5%-a, de legfeljebb 500m2 lehet.
Epiilet esetében a beépitettség legnagyobb mértéke 3%, de legfeljebb 200m2.

A legnagyobb épitménymagassag 4,2m, de — az oromzat kivételével — egyetlen homlokzatrész sem
haladhatja meg az 5,5m-t.

f.c. Meglévd épitmény felujitasa, helyredllitasa, atalakitasa, korszerUsitése soran a jelen szabalyzat 5. és
6. paragrafusaiban szerepl6, az épiletek kialakitdsara vonatkozo eléirasokat kell érvényesiteni.

f.d. A kialakult geomorfolégiai formak (hegygerinc, volgy stb.) megbrzendék.

f.e. A mivelési ag valtas csak kdzmdii és kdzut épitése érdekében engedélyezhetd.

TERVEZO: POMSAR ES TARSAI KFT. 2003. OKTOBER



10

g) Szdlokataszter I. osztalya szerinti kertes mezdgazdasagi teriiletek (Mkc)

g.a. A terilet csak sz6l6miiveléssel hasznosithato.

g.b. Sz06l6 mas miivelési &gba — a terillet pihentetése, illetve egyéb célbdl — csak az illetékes hegykdzség
engedélyével sorolhaté.

g.c. Aterlleten Iévo foldrészletek jelenlegi miivelési &ga csak sz616 mivelési agra valtoztathato.

g.d. A mivelés tényét a tertlet pontosan meghatarozott szazalékaban az illetékes hegykdzségnek, ahol a
hegykozség nem alakult meg, a teleptlés jegyz6jének nyilatkozataval kell igazolni.

g.e. A mlvelési ag valtas csak kdzmdii és kozut épitése érdekében engedélyezhetd.

g.f. Akialakult geomorfolégiai formak (hegygerinc, volgy stb.) megérzendék.

TERVEZO: POMSAR ES TARSAI KFT. 2003. OKTOBER



5. § Az épités és a telekalakitas szabalyai + Tablazatos kimutatas
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Az épitési Gvezet megnevezése | Az épitési dvezetben elhelyezhet | Kialakithatdo | Beépithetd | Beépitési mod | Beépitettség | Epitmény- | Beépités | Zold-feliilet | Terep-szint | Az épitési helyre és Egyéb eldirasok
éplletek (épitmények) legkisebb legkisebb | (az épitési hely | legnagyobb | magassag | kdzmivesi- | legkisebb alatti az épitési vonalra
telekterllet/ | telekterlilet/ |elhelyezkedése| mértéke |legnagyob | tettségi mértéke beépités | vonatkozo eléirasok
legkisebb | telekszélesség a telken) b mértéke | feltétele legna- gyobb
telekszé- m2/m/m mértéke
lesség m2/m
Lf1 Lakoéplilet, tovabba kereskedelmi, |1500/18 1000/14 oldalhataron  {20% és 36m Teljes 60% 30% Az épliletet 0,5 m  |Szabalyos - kézteriilet felé révid oldalaval
Falusias lakoterilet-1 szolgaltatd, vendéglatd, kézmipari allé kivéve azt  |legfeliebb kézmive- csurgétavolsagra  |nézé - telek esetében az oldalhatarra
hagyomanyos, féslis felhasznalast magaba foglald A 2003.X.3. az esetet, 300m2 sitettség kell épiteni. Kdtelezé |merdleges, kdzterilet felé nézé homlokzat
lakééplilet el6tt kialakitott |amikor az elékert: 0-1m, ett6l |csak oromfalas lehet,
(laké felhasznalas legalabb 30%-a telkek esetében [épitési hely el lehet térni, haa |az éplilet hossziranyaban a kozteriilet felé
az 600/14 masképp jeldli szomszédos telken |néz8 homlokzatsiktél szamitott 6 méteren
alapteriletnek), mas méretl el6kert |bellil keresztszarmy nem épithetd.
szallashely szolgaltato épiilet, a kialakult allapot.
Ebben az estben
ugyanakkora
elkertet kell
kialakitani, mint
amekkora a
szomszédos telken
van.
Lf-2
Falusias lakéterilet-2
hagyomanyos, halmaz
Lf-3 1500/20 1000/16 42m Kotelezd el6kert: 5-
Falusias lakoterulet-3 kozelmult A 2003.X.3. 6m. A
beépitések el6tt kialakitott csurgotavolsag 0,5
telkek esetében és 3 m kozott lehet,
600/14 mely utobbi esetben
mar nyilas nyithat6
az
oldalhomlokzaton.
Lf-4 Lakdépiilet tovabba kereskedelmi, [1500/20 Nincs kotelezé A terven jeldlt épitési vonalon kételezéen

Falusias lakéterulet-4 tervezett déli
beépités —altalanos helyzet

Lf-5
Falusias lakéteriilet-5 tervezett déli
beépités —k6zépsé tomb

Lf-6
Falusias lakoteriilet-6 tervezett
beépitések —tdbblakasos

szolgaltatd, vendéglato, kézmiiipari
felhasznalast magaba foglald
lakdéplilet (lako felhasznalas
legalabb 30%-a az alaptertiletnek)

Az Lf-6 épitési Gvezetben
legfeljebb 4 lakasos lakééplilet is
épithetd

el6kert. Az el6kert
legkisebb mértékét a
terven |elolt épitési
hely szerint kell
figyelembe venni. Az
oldalhatérhoz
kbzelebb esé épitési
vonal a telekhatartol
legfeliebb 3 m-re
lehet az épitési
helyen beliil

oromfalas homlokzatnak kell allnia

8 Modositotta az 5/2005.(V.20.) sz. Onkormanyzati rendelet 1. §-a. Hatalyos 2005. majus 20-to.
TERVEZ®: POMSAR ES TARSAI KFT.
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Vt-1 OTEK 16. § (2) bek. szerinti 1500/20 1000/16 szabadon all6  {30% és 55m Az el6kert méretét
Teleptiléskdzpont vegyes tertilet-1 [épitmények, a parkoléhaz, legfeljebb egyedileg
lizemanyagtolté kivételével. 600m2 az épitési
Vt-2 Sportépitmény csak a Vt-2 épitési  [1000/20 30% és hatésaggal
Telepiiléskozpont vegyes tertilet-2 |6vezetben helyezheté el legfeljebb egyeztetett modon
300m2 kell
meghatérozni
9Gksz-1 OTEK 19. § (1) bek. betartasa 6000/20 - Szabadonalld  |30% 55m® 40% 60% Az OTEK hatso és  |1) Uj épiiletek elhelyezésénél az utcai
Ker. szolg. Gazdaséagi terilet-1  [mellett, a boraszathoz kapcsolodd oldalkertre telekhatartdl szamitott 15 méteren beliil a
gazdasagi tevekenységet szolgald vonatkozo eldirasait |megengedett épitménymagassag nem
éplletek, szolgaltatd és vendéglato be kell tartani. — haladhatja meg a 4,5 m-t.
|étesitmények helyezhetok el. — el6kert méretétaz  |-Az éplletek formai megjelenésénél, az
Kivételesen elhelyezhetd a Epités hatdsaggal |utcakép megbrzése érdekében, az utcai
tulajdonos, a hasznalo, és a egyeztetett modon, |telkek sik 15 méterén beliil az altalanos
személyzet részére szolgalati egyedileg kell eldirasokban és a falusias lakéterlletekre
lakasok. megallapitani. eldirt épitészeti kovetelményeknek
megfeleld épilet helyezhetd el. (magas
tetd, oromfal, 6 m-en belil keresztszarny
nem épithetd, a tervezett épiilet traktus
szélessége maximum 7,5 m.)
-A sziikséges parkolokat telken belil kell
elhelyezni, a parkolokban 3 parkoléhely
utan egy d=12 cm torzsatmeérdji fa.
-A kialakitott beépités karaktere igazodjon
a falu hagyomanyaihoz, a taji
adottsagokhoz. Az anyaghasznélatnal a
latsz6 fellleteken a helyi épitéanyagok és
szerkezetek megjelenése mellett, csak
természetes épitéanyagok épitheték be, fa
nyilaszaro, égetett agyagcserép fedes, allo
tetéablakok alkalmazhatdk. Miianyag
nyilaszaro, tablas fedés nem
alkalmazhato.
- A zoldfeliletet 100%-ban kétszintdi
novényzettel kell kialakitani a
9/2007.(IV.3.) OTM rendelet alapjan: gyep
s 40 db cserje/150 m2, vagy gyep és 1
db nagy lombkoronaju fa/150 m2 Ultetése
kotelezé.
Gksz-2 OTEK 19. § (2) bek. szerinti 1500/20 szabadon allé  20%, egy 60% 30% Az el6kert legalabb
Ker. szolg. Gazdasagi terllet-2  [épitmények a sportépitmény és a éplilet nem 10m
Gmg-1 parkoléhaz, iizemanyagtoltd 3000/20 lehet Részleges
Mez6gazdasagi lizemi teriilet-1 |kivételével. nagyobb kézmive-
600m2-nél sitettség

9 Médositotta a 6/2008.(V1.12.) sz. Onkormanyzati rendelet 1.§ (6) bekezdése. Hatalyos: 2008. junius 12-3l.
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Az ettdl eltérd

Az épitési Ovezet Az épitési dvezetben (Gvezetben) Kialakithatd Beépithetd | Beépitésimod | Beépitettség | Epitmény- Beépités | Zoldfelllet | Terepszint | Az épitési helyre és Egyéb eldirasok
megnevezése elhelyezhetd épliletek (ép(tmények) legkisebb legkisebb (az épitési legnagyobb | magassag |kdzmivesitet| legkisebb alatti az épitési vonalra
telekterdlet/ telekterllet/ | hely elhelyez- mértéke legnagyobb t-ségi mértéke beépités [ vonatkozd el6irasok
legkisebb telek |telekszélesség/| kedése a mértéke feltétele legnagyobb
szélesség m2/m telken) mértéke
m2/m
Kiildnleges teriilet | A temetkezéssel kapcsolatos A meglévd telek nem oszthatd, szabadon &ll6 {10 % ésegy |55m Részleges |80% 10%
temetd Kte~1 épitmények: Ravatalozd, kapolna, |telekalakitassal az 6vezeti hataron épllet kézmUvesl-
emlékmdi, sir, siremlék, urna bellil bévithetd. beépitett tettség
elhelyezésre szolgald épitmény alapteriilete
legfeljebb
300m2 lehet
Kilénleges terilet | A bemutatashoz, fenntartdshoz A meglévd telek nem oszthato.
kegyeleti park volt | szlikséges épitmények
temetd Kte-2 Fogaddépiilet.
Kilénleges terilet 6000m2 nincs meghatéarozva nincs meghatéarozva
romkert Krk-1
Kiildnleges tertilet | Epilet nem épithetd, csak a 10.000m2 Teljes 30%, melybe [10%
sportpalya Ksp-1 sporttevekenységek épitményei kézmuvesi- |a sportpalya
helyezheték el. tettség terlilete
beleszamit-
hat
Kiildnleges terlilet | Szabalyozasi Terv készitendd, 50.000m2 Szabélyozasi (8% Szabélyozas Szabalyozési Terv alapjan
idegenforgalmi épitési tevékenység csak annak Terv alapjan i Terv
fejlesztési terllet Kii-1 | alapjan folytathaté alapjan
ovt-k Az OTEK 16. § (2) bek. szerinti -I- KIK Zartsoru K-40% 55m Telies 10% % 12 épillet elhelyezése esetén az eldkert
Telepliléskdzpont vegyes |épitmények, a parkolohaz, 1Az épliletek kézmivesitet nagysaga 0,0 - 2,0 m kozotti lehet. Mar
terllet lizemanyag tolt6 kivételével. zart sora tség kialakult, meglévd, jogszerien létesitett
megszakadhat, éplileteken végzett épitési tevékenység
ebben az soran  kialakithatd el6kert nagysaga
esetben az legfeliebb 10,5 m lehet. Uj épiilet
épliletkdz nem elhelyezése esetén a hatsokert értékére a
lehet kisebb 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet
mint 10,0 m. Az (Tovabbiakban: Oték) vonatkozé eldirasai
épliletkdz érvényesek, a mar meglévd, jogszeriien
terlletének kialakitott épitmények esetén a kialakult
elhelyezkedése allapot fenntarthatd.
tekintetében az
Oték vonatkoz6
el6irasai
alkalmazandok.

10 Kiegészitette a 6/2008.(VI.12.) sz. Onkormanyzati rendelet 1.§ (2) bekezdése. Hatalyos: 2008. junius 12-t6l.
" Kiegészitet a 3/2014. (I11.5.) sz. Onkormanyzati rendelet 3. §-a. Hatalyos: 2014. marcius 19-t6l.
12 Kiegészitet a 3/2014. (I11.5.) sz. Onkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos: 2014. marcius 19-tél.

TERVEZ®: POMSAR ES TARSAI KFT.

2003. OKTOBER




14

meglévo,
jogszerlien
kialakitott
allapot
fenntarthatd.”

13K-2 A falusi gyogyturizmus,

Kiilénleges- egészséglgyi oktato-, és ezekhez
egészségugyi terlilet  |tartozd kereskedelmi, fenntart és
gazdasagi létesitmények.
Kivételesen elhelyezhetd a
tulajdonos, a hasznal6 és a
személyzet részére szolgalati
lakasok, lakdépiilet.

30/40/2000 m2

2000 m2

Szabadonallé™

15%

50m®@ Telies
kézmivesitet
tség

60%

25%

Egy tdmegben
legfeljebb 400 m2-es
foldszinti, hasznos
alapterlilet épithetd.

1) Az épitési helyre vonatkozé el8irasokat
az OTEK el6-, hatso- és oldalkertre
vonatkoz¢ eléirdsainak betartasaval kell
meghatarozni. A telken belili dvezethatar
mentén a két telekrész épliletei
egybeépithetok.

2) Gazdasagi és fenntartasi épllet a
hasznélathoz igazodd
épitménymagassaggal épithetd,
legnagyobb megengedett
épitménymagassag 6,5 m.

A kialakitott beépités karaktere igazodjon
a falu hagyomanyaihoz, a taji
adottsagokhoz. Az anyaghasznalatnal a
latszé feliileteken a helyi épitdanyagok és
szerkezetek megjelenése mellett, csak
természetes épitdanyagok épitheték be, fa
nyilaszard, égetett agyagcserép fedés, allo
tet6ablakok alkalmazhatok. Miianyag
nyilaszard, tablas fedés nem
alkalmazhato.

A f6 funkciéju épuletek tagolt
tomegalakitasuak legyenek, a kbzépsé —
kiemelt — éplletszamy lehet kétszintes, az
oldalszarnyak foldszintesek.

A zéldfeliletet 25%-ban kétszintl
ndvényzettel kell kialakitani a
9/2007.(Iv.3.) OTM rendelet alapjan: gyep
és 40 db cserje/150 m2, vagy gyep és 1
db nagy lombkoronaju fa/150 m2 (iltetése
kotelezé.

13 Kiegészitette a 6/2008.(VI.12.) sz. Onkormanyzati rendelet 1.§ (4) bekezdése. Hatalyos: 2008. junius 12-t6l.

TERVEZ®: POMSAR ES TARSAI KFT.

2003. OKTOBER




Beépitésre nem szant teriiletek

15

14 Modositotta a 6/2008.(VI.12.) sz. Onkormanyzati rendelet 2.§ (9) bekezdése. Hatalyos: 2008. junius 12-t6l.
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Az dvezet megnevezése Az dvezetben elhelyezhetd | Kialakithato | Beépitési mad Beépitettség Epitmény- Beépités kdzmlivesi- | Burkolt | Terepszint |Zoldfelll | Az épitési helyre | Az épitési helyre és az épitési
éplletek (épitmények) illetve (az épitési hely |legnagyobb mértéke magassag tettségi feltétele fellilet alatti et és az épitési vonalra vonatkozé el@irasok
beépithetd |elhelyezkedése legnagyobb legnagy | beépités | legkiseb vonalra
legkisebb a telken) mértéke obb | legnagyobb b vonatkozo
telekterilet/ mértéke | mértéke | mértéke el8irasok
legkisebb
telekszéless
ég m2/m
Ma szantd  |Az OTEK 29. § szerinti 200.000 szabadon &llé  (0,1%, de legfeljebb |Lakdépiilet: 4,2m [Részleges 5% azonos a
Altalanos mg. épitmények helyezheték el 300m2, de Mt Gazdasagi, kézmiivesitettség legnagyobb
terllet Mt dvezetben nem vendéglato épilet | Pince, legfeljebb 50 beépitettség
Tajképi és épithetd bel 5,5m m2-es beépitettségl gel
természet gyep, rét 50.000 0,5%, de legfeljebb préshaz esetében
védelemmel 300m2 kozmuellatas nem
érintett alt. mg. [ gylimolcsos 30.000 szlikséges, de
terilet kézmiives vizellatas
esetében legalabb zart
szennyviz-tarolas
szlikséges.
Mc Sz6lémivelés, 20.000 1%, de
Szblokataszter 1. osztalya |sz6l6feldolgozas, boraszat, legfeljebb 300m2
szerinti altalanos mg. terlilet |vendéglatas épitményei,
gazdasagi felhasznalas
mellett laké felhasznélas is
lehetséges
Mk Sz6lémiive lés, 2700/14 oldalhataron  [3%, de 4,2m, de barmely 5%, de
Kertes mg. terilet Mkc sz6l6feldolgozas, boraszat, allo legfeljebb 200m2 | homlokzatrész legfeljebb
Szbl6kataszter 1. osztalya |vendéglatas épitményei. magassaga 500m2
szerinti kertes mg. teriilet legfeljebb 5,5m
Me Gazdalkodast szolgald Kialakithatd |szabadon allé azonos a
Erdésitésre kijelolt épitmény, vendéglatas min. 50.000, legnagyobb
mezbgazdasagi terilet épitményei, lakdépulet Beépithetd beépitettség
min. 200.000 gel
14Mb-1 Taroléépltmény 1500/18 nincs legfeljebb 10m2 2,5m nincs legfeljebb
Belterileti kertek meghatarozva meghatéarozva netté 30m2
Ev Nem épithet6 épiilet Kialakithatd -
Védett- és védderdok mimimum:
100.000
Eg Erd6- és vadgazdalkodast, |Beépithetd |szabadon allo |0,5%, de legfeliebb |5,5m Részleges azonos a
Gazdasagi erdék vendéglatast szolgald min. 100.000 500m2 kézmiivesitettség legnagyobb
épitmény, mely lakd beépitettség
felhasznalast is tartalmazhat gel
Zkp-1 Vendéglato létesitmények, a |telekosztas 2%, de 3m legfeliebb
Zoldterilet - kdzpark-1 pihenést és a testedzést nem legfeliebb 150m2 nettd 30m2
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épllet.

szolgald épitmények végezhetd
5Zkp-2 Nem helyezhet6 el épiilet. Kialakithato: - 10% % 90%
Z4ld, - kdzpark terilet 50/80 SZT 0%
szerint,
beépitheté:
SZT szerint.
Zko Nem épithet6 épiilet telekosztas - 5%
Zoldterulet - kbzlekedési nem
terliletet kisérd végezhetd
16Mb-2 Sz6lémiivelés, Kialakithat6: |oldalhataron  |3% @ 42m@ - 10% 85% | Az OTEK hatsé- |1)Az oldalhataronallé beépitésnek
Beltertileti kertes sz6l6feldolgozas, boraszat,  [3000/20 allo és oldalkertre | megfeleld épitési helyen beliil
mezbgazdasagi terilet vendéglatas épitményei. beépitheto: - vonatkozé (al6- oldal- hats6 kert, beliltetési
eldirasait be kell |kotelezettség, tliztavolsag
tartani, - betartasa mellett) az uj épiilet,
elékert=0 épitmény szabadon elhelyezhetd.
2)Az elhelyezhetd épulet
alapterlilete legfeljebb 200 m2.
3)Egyedi gazdasagi létesitmény
magassaga, a technologia
fiiggvényében meghaladhatja a
4,2 m-t. Megengedhetd gazdasagi
épitmény magassaga 6,0 m.
17Zkp-3 Vendéglato, idegenforgalmi  [Kialakithatd: [Szabadonalld 4% 50m @ Részleges 6% 4% 90% 1)Az épitési helyre vonatkozd
Z6ld-, kozpark terilet épllet, pihenést, testedzést  [50/80/5000 | kézmuvesitettség eldirasokat az OTEK el6, hatso és
szolgalo épitmény, teriilet beépithetd: oldalkertekre vonatkozo
fenntartasahoz szikséges 3000 m2 eldirasainak betartasaval kell

meghatarozni. A telken belili
dvezethatar mentén a két
telekrész épiiletei egybe
épithetdk.

2) Gazdaségi és fenntartasi épulet
a hasznalathoz igazodd
épitménymagassaggal épithetd,
legnagyobb megengedett
épitménymagassag 6,5m.

A kialakitott beépités karaktere
igazodjon a falu hagyomanyaihoz,
a taji adottsagokhoz. Az
anyaghasznalatnal a latszé
fellileteken a helyi épitéanyagok
és szerkezetek megjelenése
mellett, csak természetes
épitdanyagok épithetdk be.

15 Modositotta a 6/2008.(V1.12.) sz. Onkormanyzati rendelet 2.§ (11) bekezdése. Hatalyos: 2008. junius 12-t6l

16 Kiegészitette a 6/2008.(VI.12.) sz. anorményzati rendelet 2.§ (10) bekezdése. Hatalyos: 2008. junius 12-t6l.
17 Kiegészitette a 6/2008.(VI.12.) sz. Onkormanyzati rendelet 2.§ (12) bekezdése. Hatalyos: 2008. junius 12-t6l.
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Muanyag nyilaszard, tablas
fémlemez fedés nem
alkalmazhato.

A 6 funkcioju épuletek tagolt
tomegalakitasuak legyenek, a
kozépsb- kiemelt -épuletszarny
lehet kétszintes, az oldalszarnyak
foldszintesek.
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6. § Az épiiletek kialakitasara, elhelyezésére vonatkozo részletes eldirasok

(1)  Altalanos eléirasok

a. Lakéterlleten és kertes mez6gazdasagi terlileten egy telken legfeljebb két épilet helyezheté el.

b.  2000m2-nél kisebb telken csak egy lakas épithetd. Legaldbb 2000m2-es telken legfeljebb két lakas
épithetd.

c. A tajképvédelemmel érintett mezdgazdasagi dvezetben és a kertes mezdgazdasagi dvezetben egy
épulet beépitett alaptertlete legfeljebb 100m2 lehet. Az egy telken épitett éplletek egymastol mért
tavolsaga legalabb akkora legyen, mint a hosszabb épulet hosszmérete.

d. Geometriai  szikségszerliséghdl az  eldirt  méretektdl (teleknagysag, beépitettség,
épitménymagassag) 5% eltérés engedélyezhetd.

e. Olyan ingatlanon, ahol Uj épilet épitését valamilyen el6iras tiltja, ott a meglévd épuleten csak
allagmegovas, mindségi javitas celjabol lehet épitési tevekenységet folytatni. A mindségi javitas
lehet szerkezeti, telepulésképi, épuletgépészeti, alaprajzi beosztastan jelentkezé javulas. Bévitésre
nincs lehet6ség.

f.  Valtozé szélessegli telek esetében az épitési hely oda képezhetd, ahol a telek eléri az elGirt
telekszélességet.

(2) Az épitési helyre és az épitési vonalra vonatkozé elbirasok
Az oldalkert kialakitasa
a. Armra az oldalhatarra kell az épitési helyet képezni, amely az adott utcaban mar kialakult. Nem
egyeértelm( helyzetben az északi iranyhoz kozelebb esé illetve a nyugati oldalra kell épitési helyet
képezni.
Amennyiben saroktelek esetén a beépitendé oldalhatar utcavonalra esik, ezt a homlokzatot is utcai
homlokzatszer(ien kell kialakitani.
Az el6bbiek aldl kivételt tehet valamely részteruletre sz616 Szabalyozasi Terv.
b. Az épitési hely mélysége tombbelsébe nyulo telkek esetében az Lf-1, Lf-3 épitési Ovezetekben
legfeljebb 60m.
c.  Amennyiben mindkét oldalhataron all - a jelen szabalyzat életbe [épését megel6zéen épult - épilet
akkor a szabélytalan oldalhataron all6 épulet is felujithatd, korszer(isithetd, ujjaépithetd.
Az elbkert kialakitasa
d.  Saroktelek vagy utcavonal torése mentén fekvé telek esetében az eldkert egyedileg hatarozhatd
meg az épitési hatdsaggal egyeztetett modon.

(3) Anyagvalasztas
Tetbfedésre
a.  alkalmazhatd: cserépfedés, nadfedés, zsuppfedés, fazsindely, festett, korcolt fémlemez,
betoncserép kozll csak a hddfarku és az egyenesvagasu, bevilagitasra Gveg,
b.  nem alkalmazhaté: azbesztcement, cseréputanzatu fémlemez, bitumenes lemez, nagyelemes fedés
(hullam- vagy trapézlemez fémbdl vagy miianyagbdl).
Homlokzatképzésre
d.  alkalmazhato: fa, vakolat, terméskd, (hatdsaban) bontott tégla, mész vagy szilikon bazisu falfestek,
e.  nem alkalmazhat6: szabalyos nyerstégla, keramia, fém, ciklop kdburkolat, "ragasztott" kéburkolat.
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Tomegformalas
Bonyolult tdmegképzés( épiilet nem engedélyezhetd.
A tetbidomot leszdmitva az épulet f6 tomegét ugy kell kialakitani, hogy az legfeliebb két
hasabformabdl (I, L vagy T alaprajzi séma) alljon.
18Az éplletek f&6 tomegeinek falsikjan legfeljebb 0,5 méteres torés (ki- vagy visszaugratas)
engedélyezhetd, L és T alaprajzi forma esetén a keresztszarnyak hossz- és keresztméretére a 0,5
m-es korlatozas nem vonatkozik.
Az éplletek rovid oldalanak szélessége - a Gazdasagi terileteken épitendé éplletek kivételével -
legfeljebb 7,5 méter lehet (L és T alprajzi séméak esetében az épiilet kiszogelléséig)
Loggia, erkély vagy mas konzolos éplletrész nem épithetd a helyi értékvédelmi terlleteken.
Konzolos éplletrész semelyik dvezetben sem épithetd. El6tetd épithetd.

Tetbforma

- 19A tetd dblésszdge csak 38 és 45 fok kdzott lehet.

— Csak csungd eresz alkalmazhatd, az eresz dobozolt kialakitasa nem engedélyezheto.

— Az éplletek egy-egy épiletszarnyan egyféle tetéhajlast kell hasznalni.

— Az oldalhatarhoz 3,0 méternél kozelebb all6 homlokzaton oromfal nem alakithatd ki, kivéve
zartsorU beépités esetén.

— Atetéidomoknak legalabb két helyen oromfalban kell végzédni.

— Csak vizszintes ereszvonal alkalmazhato.

— Manzérdtetd, metszetében gorbe fellletl tetd nem épithetd.

Tetofelépitmények:

Jelen szabalyzatban tet6felépitménynek nevezziik azokat a ferde tetdsikbdl kialld épulettdmegeket,
melyek a tetétér, padlastér belsé boviletét hataroljak.

Jelen szabalyzatban ,hozza tartozd teté"-nek nevezzik azt a tet6t, amelybdl a tetGfelépitmény
kiemelkedik.

Tetdfelépitmény csak nyilas vagy nyilaszard kialakitasa céljabol épithetd, (pl. zart térbévilet nem)

A gerincet fliggblegesen mért 80 cm-en belll tetbfelépitmény nem kozelitheti meg. (legalabb
ennyivel alacsonyabbnak kell lennie a tetéfelépitménynek)

A tet6felépitmeények homlokzathossza a hozza tartozo tetd eresz hosszanak legfeljebb 30%-a lehet.
A nyilas vagy nyilaszaré és az azt korulvevé fuggéleges falazatok, burkold-, takardszerkezetek
homlokzatsikra vetitett felllete legfeljebb 25%-a lehet a hozza tartozd tetdfelllet fliggdleges
vetlletének.

Egy homlokzaton legfeljebb két tetGfelépitmény épitheto.

Nyeregtetd esetében a tetdfelépitmény az oromfalat legfeljebb masfél méterre kozelitheti meg.
Kontytetd esetében a tetéfelépitmény az élgerincet legfeljebb egy méterre kozelitheti meg.

A tet6felépitmeny egyetlen része sem allhat el6rébb a homlokzatsiknal.

Egy épuleten csak egyféle formai megjelenésii tetGfelépitmény épitheto.

A tetéfelépitmeény okorszem ablak vagy emelt egyenesfedés lehet, tovabba alkalmazhaté sikban
fekvo tetbablak.

Egyéb elbirasok

Csak allé téglalap formaju nyilaszardk alkalmazhatdk, kivéve a garazskaput. A nyilasok zarddasa
csak egyenes, boltives és szegmensives lehet.

A helyi értékvédelmi terlleten (vegfal legfeliebb 5 méteres homlokzati hosszban, csak nem
kézterilet felé nézé homlokzaton alkalmazhaté.

18 Médositotta a 3/2014. (111.5.) sz. (:)nkorményzati rendelet 4. §-a. Hatélyos: 2014. marcius 19-t6l.
19 Médositotta a 3/2014. (111.5.) sz. Onkorményzati rendelet 5. §-a. Hatalyos: 2014. mércius 19-tl.
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Helyi értékvédelmi terlleten az oromfalon legfeljebb két darab, egyenként legfeljebb 0,25 m2-es
nyilas nyithato.

Azokat az éplletgépészeti berendezéseket, melyeket az épilet hatarolo felliletein (falak, tetdk) belll
el lehet helyezni (pl. hiitégépek, vezetékek, szelldzécsatornak, parbola-antennék, stb.), nem szabad
azokon kivil helyezni. Tetésikba helyezett napkollektor elhelyezhetd.

A kertes mezbdgazdasagi terlileteken az épulet oromhomlokzatanak mindig a lejtd felé kell néznie, (a
tetégerinc az esésvonal iranyat veszi fol)

7. § Kozteriiletek kialakitasa, hasznalata.

A kozterlleteket rendeltetésének megfeleld célra barki szabadon hasznalhatja, azonban a hasznalat
masok hasonlé célu jogait nem korlatozhatja.
A kozterllet rendeltetéstdl eltérd hasznalatdhoz a tulajdonos Onkormanyzat hozzajarulasa
szilkséges.
Amennyiben az eltérd hasznélat épitési tevékenységgel is 6sszefligg a tulajdonosi hozzéjaruldson
tul az épitési hatosag engedélyét is be kell szerezni.
Epitmény elhelyezésének feltételeire az OTEK 39. és 40. paragrafusai vonatkoznak.
A telepulés kozterlletein engedélyezhetd eltérd hasznalat az alabbi lehet:
- hirdetd (reklam) berendezés elhelyezése,
- kozUti kozlekedéssel kapcsolatos épitmények (varakozohelyek),
- kdztisztasaggal kapcsolatos épitmények (targyak), ezen bell
| utcai szemétkosar és
| szelektiv hulladékgydijtd, mely csak a BENP hozzajarulasaval engedélyezett takard épitményben
helyezhetd el.
- szobor, diszkut elhelyezése,
- épitési munkaval kapcsolatos létesitmények (allvanyok elhelyezése),
épitbanyag tarolas
Az (tkeresztezddésekben a ralatasi haromszogekre vonatkozd Utiigyi eléirasokat (UT 2-1.201
muszaki elGiras) kell figyelembe venni.
A kozterleten elhelyezhetd épitmények esetében a 6. §-ban részletezett anyaghasznalatot kell
alkalmazni.
Kozteriletet érint6 uj épitmény (k6zmd, ut, oszlop, koztargy, épllet, stb.) elhelyezése elétt
valamennyi kozterlleti elemet tartalmazd tervet kell késziteni, melyben 6sszehangoltan meg kell
tervezni valamennyi elem helyét, megjelenését, (burkolatok, ndvényzet, stb.)
Kozteriletet érintd tervezés soran (utak, parkoldk, parkok, stb.) helyet kell biztositani a
szemétkezelés, szelektiv hulladékgydijtés szamara.

8. § Keritések

Kiilteriileten - ha ahhoz a Kérnyezetvédelmi-, a Természetvédelmi Hatosag, az Allami Erdészeti
Szolgalat, a Foldhivatal hozzajarul - csak élésoveny, legfeljebb 50 cm magasan szarazon rakott k6
vagy faoszlopok kozé feszitett legfeljebb 1,8 m magas huzalkerités épithetd.

A sz6l6kben semmilyen kerités nem épithetd legfeljebb élGsovény.

Belterlleten a kdzteriilet feldli oldalon legfeljebb 1,8 m magas kerités épithetd, mely

| zart kOkerités,

| k6labazatos léckerités és

| - a helyi értékvédelmi teriletek kivételével - sdvénnyel kiegészitett drotfonat lehet.

Belterlleten az oldalkert és a hatsékert feldli oldalon legfeljebb 1,8 m magas kerités épithetd, mely

| zart kOkerités,

| k6labazatos léckerités és
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| sovénnyel kiegészitett drotfonat lehet.

9. § Hirdetétablak

(1)
(2)
(3)

20
21

A Helyi Ertékvédelmi Teriilet kozteriiletein hirdetdtablat vagy barmilyen reklamhordozét tilos
elhelyezni.

Hirdetd tabla kdzuti jelzést semely irdnybdl nem takarhat, ivbelsén nem helyezhetd el, kaprazast
nem okozhat.

Kozteriileti informacios tablak barhol elhelyezhetdk az UT 2-1.140:1998 szam( "Kozteriileti
informacids tablak megtervezése, alkalmazasa, és elhelyezése" cimi miiszaki eléiras alapjan.

A hirdet0 tablék esetében a 6. §-ban részletezett anyaghasznalatot kell alkalmazni.

10. § Kozmiivek

A kdzml(ihaldzatot lehetdleg kdzterileten kell megépiteni.

A halbzat elhelyezését az MSZ 7487/2 szerint kell megtervezni.

A kialakitand6 Uj helyrajzi szammal rendelkez6 telkeket 6nallé kozmiibekotéssel kell ellatni.

A gerinc és bekotbvezetékeket egyszerre kell megépiteni.

Az ivoviz héldzatot korvezetékként kell kialakitani, a kilsd tuziviz vételezés céljara 100 m
tomlévezetési hossz figyelembevételével fold feletti tlizcsapokat kell telepiteni.

Belterlleten a szennyviz szikkasztdsa nem engedhetd meg.

A meglévl szikkasztokat meg kell szlintetni, az ingatlanokat a szennyviz csatornara kell kotni.

A csatornaba vezetett szennyviz minésége nem haladhatja meg a 204/2001 Korm. sz. rendelkezés
tertleti hatarértékeit.

Az ipari létesitmények technoldgiai szennyvizét elokezelés utan szennyvizcsatornéra kell kotni. A
kozcsatornaba engedett szennyviz mingsége felelien meg a 204/2001 (X.26.) Korm. rendeletben
foglalt hatarértékeknek.

Az ipari létesitmények csapadékvizét szilkség esetén tisztitani kell, hogy a befogaddba csak a
3/1984 (I1. 7.) OVH rendelkezésben megallapitott hatarértékeknek megfeleld mindségl viz kerdljon.
2005. januar 1. utan a 3/2002. Korm. rendelet eléirasai a meghatarozok.

A kozcsatornaba csapadékviz nem vezethetd. Beépitésre szant terileten a 203/2001 Korm-sz.
rendelet minéségi eldirasainak megfeleld csapadékvizet kozteriletrdl az at melletti arokba kell
vezetni, illetve ingatlanon bellil kell elszikkasztani.

A felszini vizelvezetési rendszer rendszeres karbantartasa és tisztitas bel- és kilterileten egyarant
a tulajdonosok kotelessége.

A csatornézast elvalasztott rendszerben kell megvalésitani.

A belsd szennyvizcsatorna haldzatot ingatlanonként szét kell valasztani.

Beépitésre szant terilleten a csapadékvizet a telekrdl zart csatornaban az ingatlan elétti arokba kell
vezetni.

A csapadékvizek rendezett elvezetését nyilt kozteruleti arokhalozattal kell megoldani.

A felszini vizelvezetési rendszert bel- és kiltertleten egyarant karbantartani, tisztitani kell.

20 Torolte a 9/2008.(XI1.1.) sz. Onkormanyzati rendelet 1. § - a. Hatalyos: 2008. december 1-t6.
21 Torolte a 9/2008.(XI1.1.) sz. Onkormanyzati rendelet 1. § - a. Hatalyos: 2008. december 1-t6.
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Az épitési engedély feltételei kozott fel kell tlntetni az epllet teljes kozmUvesitéssel vald ellatasat.
Kozépnyomasu foldgazellatasu tertleteken telkenként egyedi nyoméasszabalyzokat kell elhelyezni.
A gaznyomas-szabalyozok az épuletek utcai homlokzatara nem helyezheték el. Azokat a
keritésben, szelléztetett falsikba siillyesztett szekrényben kell elhelyezni.

A beépitésre nem szant terileten, amennyiben nincs lehet6ség a kdzcsatornara torténd
csatlakozasra U] éplilet épitésére épitésiigyi hatdsagi engedélyt adni csak a kornyezetvédelmi és a
vizligyi hatdésag altal elfogadott vizzard szennyviztérold, illetve egyedi szennyviz-elhelyezési
kislétesitmény (korszer( csatorna-kdzm(ip6tld) megléte esetén lehet.

Fart kut vize altaldban csak kommunalis célra (locsolas, wc dblités) hasznélhato, ivévizként csak
negativ vizmintavételi eredmény alapjan hasznalhatd. A kitra telepitett vizellatérendszert nem
szabad kozmdire csatlakozo hazi vizhaldzattal 6sszekapcsolni.

Kozmii létesitményeket csak takartan, tajba illesztetten szabad épiteni. Amennyiben a foldtakaras
nem oldhaté meg, ndvényzettel kell a takarast biztositani.

Epilleten a beépithetd vezetékeket csak a homlokzatfeliilet (vakolat, burkolat) mogé lehet
elhelyezni. A gazvezetékeket legfeljebb a talaj folotti egy méteres fuggbleges szakaszon szabad a
homlokzaton kivll szerelni.

Méréorakat, nyomasszabalyozokat, egyéb épuletgépészeti berendezéseket homlokzaton csak
falsikba sullyesztett, ajtoval takart szekrénybe, falfiilkébe lehet helyezni.

A vizvezeték halézat a kommundlis, a technoldgiai vizigény mellett egyidejileg biztositsa a
oltovizet. Lehetbleg korvezetékes ellatast kell biztositani, mely esetében a vezeték legalabb NA 80-
as legyen. Egyoldali betaplalas esetében legalabb NA 100-as vezeték szlkséges. Az
oltovizhaldzatot fold feletti tlizcsapokkal kell biztositani. A tlizcsapokat egymastdl 5 méternél
kozelebb, a védendd épitménytél 100 méternél tavolabb nem lehet helyezni.

Az elektromos és a tavkozlési haldzat vezetékeit csak fold alatt szabad elhelyezni.
Oszlop-transzformator-nem Iétesithetd.

A kozmii és egyéb vezetékeket nyomvonalanak kijelolésekor épiletektdl az alabbi
védobtavolsagokat kell biztositani:

Vizvezeték védbtavolsaga épulettol:

300 mm atmérdig 3,0m
Csatorna védétavolsaga épulettél:

gravitacios csatornanal 3,0m
Elektromos kabel

védobtavolsaga épulettdl: 0,5m

20kV-os legvezeték szélso szalatol mért 5.0 m Gazvezeték
védoétavolsagai az MSZ 7048 sz. szabvany alapjan:

Nyomaésfokozat |. kategoriaju Il. kategérigju Ureges, tilnyomas
épulettdl épulettol nélkuli mitargytol
Kisnyomas 3m 2m m
Nagykdzép m om 2m
nyomas

Az energiakdzmiivek halozati és szabalyozasi létesitményeinél a vonatkozé rendeletekben rogzitett
biztonsagi Gvezetek létesitésérdl gondoskodni kell. Az Uzemvitel zavartalansdga érdekében a
biztonsagi 6vezeten belll a rendeletben eléirt tilalmakat és korlatozasokat érvényesiteni kell.
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11. § Utak

(1)
(2)

A figyelembe veend6 szabalyozasi szélességeket a Szabalyozasi Terv és a jelen § (6) bekezdése
tartalmazza.

A meglévd utak szélessége a kialakult helyzetnek megfelelé marad, ahol Uj szabalyozasi vonalat
nem ir el a terv. A beltertleti utak jelen § (6) bekezdése szerinti szélességeit, mint novekményt
csak abban az esetben kell biztositani, ha a novelés zoldterilet, mez6gazdasagi terllet rovaséara
torténhet.

Uj épiilet épitése, jarda épitése, felljitasa esetén az esvizet épiletrél csak a jarda alatt lehet az
arokba bevezetni. A vizbevezetéshez a kezeld hozzajarulasat kell kémi. A hozzajarulasban a kezeld
kikotéseket tehet. Nyilt &rkos vizelvezetés esetén Utcsatlakozas és kapubehajtd létesitése csak a
kdzutkezelé altal jovahagyott tervek alapjan torténhet.

Uj ut épitése esetében az épitéssel egy idében a felszinalatti kdzmii vezetékekei is el kell helyezni.
Az utak kialakitasa soran a tlizolté gépjarmiivek kdzlekedésére szamitani kell. A tlizcsapokhoz val6
felallas mellett egy nyomsav maradjon szabadon.

(6) A kozségi utak osztalyba sorolasa és szabalyozasi szélessége a kovetkezo:

Kultertleti utak:

7338 sz. és 73112 sz. ut orszagos mellékut K.V.B 16,00 m
BelterUleti utak:

fent jelolt szamozott utak belterileti szakaszai helyi gy(jtéutak B.V.c.B 16,00 m
minden egyéb ut kiszolgalo ut B.VUi.B 12,00 m
Onallo kerékparut: B.IX 222 2-2,6 m
(7) Az Uj beépitések kozlekedési feliletei (utak, parkoldk) csak fasitott kivitelben készllhetnek.

A meglevé utcak, terek fasitdsarol a kialakul! bejaratok és kozmi elhelyezkedés figyelembe
vételével gondoskodik.

A szabalyozasi vonalakat egymasba csatlakozd 22 méternél kisebb szabalyozasi szélességl
kdzlekedési terlletek esetében 5-5 méteres 45 fokos lesarkitassal kell kialakitani.

(10) A ralatasi haromsz0g biztositasa érdekében a novényzet nem lehet 1,2 méternél magasabb.

22 Médositotta a 6/2008.(VI.12.) sz. Onkormanyzati rendelet 3.§ (1) bekezdése. Hatalyos: 2008. jlnius 12-t6l.
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lll. Fejezet Helyi értékvédelem

12. § A telepiilés miivi értékei

(1)

(10)

Az orszagos védelem alatt allo épitmények (miemlékek) és mlemléki kornyezetik a 2. szamu
mellékletben szerepelnek.

A helyi védelem alatt all6 épitmények a 3. szamu mellékletben szerepeinek.

A helyi értékvédelemi tertlet hatarvonala a Szabalyozasi Terven lathato.

Muaemléki kornyezet besorolasuak a Szabalyozasi Terven jelolt teriletek.

A milemlék tekintetében a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal |. fokon épitéshatosagként, a miiemléki
kornyezet tekintetében szakhatosagként mikodik kozre.

A helyi védelem alatt allo épitményeket nem szabad elbontani, felujitas, allagmegovas alkalméaval az
eredeti allapotuk fenntartasat illetve visszaallitasat kell eldirni.

A helyi védelem alatt allo épitmények esetében a kovetkezd szabalyok érvényesek:

Az allo téglalap forméju egyeduli vagy paros ablakok nem alakithatok at, a tornacbejarékhoz
hasonléan nem sziintethetdk meg, felujitds soran ezek visszaéllitdsat eld kell irni. Az utcai
homlokzattdl szamitott legalabb 6 méteres mélységben az épullet keresztszarnnyal bdvithetd,
melynek parkany- és gerincmagassaga, nyilasrendje, fedése, homlokzatképzése a védett épiilettel
azonosan képzendd ki.

A nyilaszarok osztasat az eredetivel azonosan, illetve azt visszaallitva kell kialakitani.

A megérzendd beeépitesi jellegl éplletek esetében a beépitést meg kell Grizni a meglévé épulet
bontasa esetében is. llyenkor a bontasi terv alapjan Uj épités esetében is az eredetivel azonos
beépitést kell kialakitani. Az Uj beépités a Szabalyozasi Terven jelolt éplet konturtdl az alaprajzi
felilet 15%-aval térhet el, de az dvezeti eléirasokat is meg kell tartani. Masodik éplet épitheté az
egyeb szabalyozok korlatjai kozott.

A kulturalis javak védelmérdl szolo 2001. évi LXIV. torvény elGirdsait a halosagi eljarasok soran
érvényre kell juttatni.

Nyilvantartott régészeti leléhelyen a foldmunkaval jar6 tevékenység soran a Kulturalis
Ordkségvédelmi Hivatal szakhatésagként jar el.

Ha a foldmunkak soran varatlan régészeti emlék, lelet kerUl el6, a Kovt. 24. § alapjan kell eljarni.

13. § A teleplilés természetvédelmi értékei

A telepulés helyi természetvedelmi értékei:

A hrsz 0221 ingatlanon a Telepulésszerkezeti Terven korulhatarolt terlet.

A tervlapon korilhatarolt terliletek a Balaton-felvidéki Nemzeti Park teriletébe tartoznak, ezek
védelmérdl a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosaga gondoskodik.

A Balaton-felvidéki Nemzeti Park tertletén barmilyen tevékenység vagy beavatkozas csak a Balaton-
felvidéki Nemzeti Park Igazgatosaga egyetértésével engedélyezheto.
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IV. Fejezet Kornyezet és természetvédelmi szabalyok

14,
(1)

§ Zoldfeliileti rendszer

A telepulés zoldfelileti rendszerének elemei:

a) zoldterlletek (kdzparkok, kdzkertek);

b) erddk;

c) jelentds zdldfelllettel rendelkezd kiilonleges teriletek;

Az erddk és kozparkok teriilete nem csokkenthetd.

A telepulés zoldfelileti rendszerében a meglevé ndvényzet allapotat folyamatosan vizsgalni kell.
Rehabilitacio keretében az idds, eloregedett fak ifjitasardl, eltavolitasardl, valamint az eltavolitott fak
potlasardl az ingatlan tulajdonosanak gondoskodnia kell.

ZoldfelUletek rehabilitacidja favédelmi, kertépitészeti terv vagy szakvélemény alapjan, a
21/1970.(V1.21.) Korm. rendeletben foglaltaknak megfeleléen készulhet.

A vegetacioés id6szakban - julius, augusztus, szeptember - a honap elsé hetében minden
telektulajdonos koteles gyomirtd kaszalast vegezni/végeztetni.

15. § Talaj és talajviz védelem

Epitési tevékenységhez csak legalisan miikdds, engedélyezett banyabol szarmazéd nyersanyag
hasznalhato fel.

Epitési tevékenység soran a kivitelezd, izemeltetés soran az lizemeltetd kdteles gondoskodni a
terméréteg megmentésérdl.

Fold alatti Gzemanyag- és olajtartalyok csak dupla fallal, szivargasjelzével ellatva létesitheték a
kozség teljes kozigazgatasi teruleteén.

A telepulés teljes teriletén tilos talaj vagy talajviz szennyezést okozd tevékenységei folytatni.

A telepilés a 33/2000. (111.17.) Korm. rendelet 2/1. sz. melléklete alapjan az "A" Fokozottan
érzékeny terlletek besorolasba tartozik.

A talajban vagy talajfelszinen nem helyezheté el semmilyen szilard vagy folyékony hulladék (nem
veszélyes hulladék sem).

Atmeneti hulladéktarolas a talajfelszinen csak a talajra helyezett szigetelérétegen lehetséges
meghatérozott ideig.

Veszélyes kategoriaba tartozéd hulladek ideiglenes jelleggel sem helyezhet6 talajra, még szigeteld
rétegre sem.

A felszini vizelvezetés nyitott folyokaiba szennyezett folyékony hulladék nem kerilhet.

Tilos barmilyen tevékenység, mely a talaj leromlasat, pusztuldsat okozhatja (pl. eréziot el6idézé
tevékenység).

A talaj fedettségérél a tervezési teriileten gondoskodni kell (gyepesités, mas novényzettel torténd
fedés vagy természetes anyagokkal, - mint pl. fakéreg forgacs - torténé fedés).

Az erbzi6 mértékeét talajvédd agrotechnikai eljarasokkal - példaul a rétegvonalakkal parhuzamos
iranyu sz6l6telepitéssel - kell csokkenteni.

A talajmechanikai szakvéleményeket a Magyar Geoldgiai Szolgalat részére el kell kildeni.

Az 1. melléklet 3. pontjaban szerepl6 eseteken kivil a 045/8 hrsz terlletet (K6hegyi banya) érint6
barmely teriletfelnasznalas esetében a Magyar Geoldgiai Szolgalat szakhatosagi allasfoglalasat kell
kérni.
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16. § Vizkészletek védelme

(1) Az ingatlan tulajdonosa/hasznéléja az ingatlant csak Ugy hasznosithatja, mivelheti, hogy ezaltal a
vizek természetes lefolyasat ne akadélyozza; a vizi |étesitmények allapotat, Uzemeltetését,
fenntartasat ne veszélyeztesse, tovabbéa a viz minéségét ne karositsa.

(2) A rendszeresen viz ala keriilé teriileteken épuletet vagy egyéb épitményt kiilon jogszabaly alapjan
és a vizlgyi igazgatas terileti szervének hozzajarulasaval lehet elhelyezni. Az engedély nélkli
elhelyezés kovetkeztében az elhelyezét ert karért - ha torvény eltéréen nem rendelkezik -
kartalanitas nem jar.

17. § Levegétisztasag védelem

(1) A 21/1986. (VI. 2.) MT rendelet hatalyon kivul helyezésével a Védett |. mindségi kategdria
megszlnt. Az Uj rendelet hatalyba Iépésével az abban meghatarozott legmagasabb mindségi
fokozatot kell figyelembe venni.,

(2) A légszennyezést okozd Iétesitményeknél meg kell szlntetni a megengedett hatérértéket
meghaladd kibocsatasokat.

(3)  Uj létesitmények elhelyezése esetén érvényesiteni kell az atszellszés szempontjait és meg kell
kdvetelni a kibocsatasi hatarértékek betartasat (betarthatosagat).

(4) A kozuti kozlekedésbdl szarmazd levegészennyezés mértékét tobbszintli fas novényzet
telepitésével (véderdd), valamint forgalomtechnikai mddszerekkel sziikséges csokkenteni.

(5) Blizds vagy mas, a leveg6 tisztasagat szennyezé |étesitmény a terlleten nem helyezhetd el, IIl.
ilyen tevékenység a terlleten nem folytathato.

18. § Hulladékgazdalkodas, artalmatlanitas

(1) A kozség teriletén keletkezd kommunalis hulladékot elszallitasig zart taroloedényben kell tarolni. A
szemét engedélyezett lerakdba vald szallitasardl hetente egyszer gondoskodni kell.
A bontasi tormelék lerakoba szallitasarél a tulajdonosnak kell gondoskodni.

(2) A szerves hulladékot komposztalni kell és talajjavitasi célra felhasznalni.

(3) A nagy forgalmu vendéglatdé helyek konyhajan keletkez6 hasznalt sltéolaj V12304 azonositd
szammal jelzett, Il. veszélyességi kategdridba sorolt veszélyes hulladéknak mindstl, melynek
gylijtésérdl és elszallitdsarol a Veszélyes hulladékokrdl sz6lé 102/1996(VII.12) kormanyrendelet
eléirasaiban foglaltaknak megfeleléen kell gondoskodni.

(4) Barmilyen egyéb veszélyes hulladék gyjtésérél és elszallitdsarol a Veszélyes hulladékokrél sz6ld
102/1996(VI1.12) korméanyrendelet eldirasaiban foglaltaknak megfeleléen kell gondoskodni.
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19. § Zaj és rezgés elleni védelem

(1)

Terllet-felnasznalasi egységenként a megengedett legnagyobb zajszint hatarértékek a 8/2002. (11l
22.) K6M-EUM egyittes rendelet szerint az alabbiak:

Terllet felnasznalasi egyseg | Hatarértékek: Egyenértékii A hang
nyomasszint (dB)
nappali éjszakai
Lakoteruletek 55 45
Gy(ijt6 Ut mellett 60 50

A gazdasagi teriletek udulétertlettel, lakéterilettel, zoldterulettel hataros vonalan a védett terlletre
érvényes hatarértékeket kell biztositani.

Amennyiben a mar meglévé |étesitmények a fenti értékeket tullépnék, a védelemrdl a 12/1983 (V.
12.) MT rendelet alapjan gondoskodni kell.

Zajt, illetve rezgést el6idéz6 uj izemi létesitményt, berendezést, technoldgiat, telephelyet és egyéb
helyhez kotott kiilsé zajforrast csak olyan modon szabad tervezni, létesiteni, izembe helyezni, hogy
a zaj és rezgésterhelés a terlletre, illetve Iétesitményre megallapitott hatarértékeket ne haladja meg.
Meglévo helyhez kotott kulsO zajforrast csak olyan mddon szabad béviteni, feldjitani, korszerisiteni,
valamint azon épitési munkat végezni, hogy a zaj és rezgésterhelés a védendd teriletre, illetve
létesitményre vonatkozd hatarértékeket ne haladja meg.

Zaj- és rezgésvédelemi hatarérték tullépéssel mar érintett terileten az uj védendd létesitményt csak
muszaki védelemmel lehet megépiteni.
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V. Fejezet Egyes sajatos jogintézmények kovetelményrendszere

20. § Belteriiletek, beépitésre szant teriiletek

(1)
(2)

A belteriilet a Helyi Epitési Szabalyzat készitése idépontjaban 66,9ha.
A beépitésre szant teriiletek nagysaga a Helyi Epitési Szabalyzat készitése idépontjaban 69,8ha.

21. § A telekalakitas szabalyai

Telket csak ugy szabad alakitani, hogy az a terulet rendeltetésének megfeleld hasznélatra alkalmas
legyen, tovabba annak alakja, terjedelme, beépitettsége jelen szabalyozasi eldirasoknak és a
vonatkozo jogszabalyoknak megfeleljen.

A telekalakitds soran figyelembe kell venni a tervben szereplé Utszabélyozas okozta telekhatar
maodosulasokat.

A mar beépllt telkek megosztasa nem engedélyezhetd, ha az osztads eredményeként a keletkezd
telkek beépitettsége az adott terileten érvényes szabalyozasi elbirasok altal megengedett mérteket
meghaladna.

A Szabéalyozasi Terven jelolt telekalakitasi egységeken - tt jelG terllet - barmely telekalakités
esetében telekalakitasi tervet kell késziteni egyszerre az egész teriletre.

22. § Helyi kozut céljara torténé lejegyzés

(1)

A helyi kozut céljara torténd lejegyzéskor a kartalanitasi 6sszeg megallapitasanal figyelembe kell
venni a helyi kozut megépitésébdl, illetbleg az ezzel Osszefliggd kdzmivesitésbdl eredd
ingatlanérték ndvekedést.

23.§ Utépitési és kozmiiépitési hozzajarulas

(1)

(2)

Utépitési és kozmliépitési hozzajarulas megfizetésére  kell  kotelezni azokat az
ingatlantulajdonosokat, akiknek ingatlanaikat érintéen a telepilési 6nkormanyzat helyi kdzutat,
kdzmivet létesit.

Az Utépitési és kdzmliivesitési hozzajarulas mértékét, aranyat, az érintett ingatlantulajdonosok korét,
a fizetés modjat és idépontjat a telepllési onkormanyzat kilon rendeletben szabalyozza.

24. § A telepuilésrendezési eszk6zok hasznalata

A telepllésrendezési eszkdzoket (Fejlesztési koncepcid, Telepllésszerkezeti Terv, Szabalyozasi
Terv, Helyi Epitési Szabalyzat) a torvény altal megszabott idskdzokben feliilvizsgaltatni kell.

A késdbbiekben késziild Epitési Szabalyzatokat (Szabalyozasi Terveket) be kell épiteni az
egységes Dérgicsei Helyi Epitési Szabalyzatba. (Jelen HESZ-be)

A Telepllésszerkezeti Tervtdl eltérd terllet felhasznalas esetén a Telepulésszerkezeti Tervet
maodositani kell.

Az Idegenforgalmi fejlesztési terlleten (KU-1) épitési tevékenység csak onélld szabalyozési terv
alapjan végezheto.
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25.§ Zard rendelkezések

(1) Ezarendelet 2003. oktober 03-an lép hatélyba.

(2)  Arendelet kihirdetésérél a jegyz6 gondoskodik.

(3)  Jelen rendelet kihirdetésével a 7/1998. (XI. 10.) sz. rendelet érvényét veszti.
(4)  Szabalysértést kovet el, aki e rendelet rendelkezéseit megszegi.

Kelt: Dorgicse, 2003. oktober 03.

A/ ¢ , & 0\
polgarmester _PH jegyzf
jegyzo
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1. melléklet
Az egyes épitményekkel, épitési munkékkal és épitési tevékenységgel kapcsolatos hatdsagi engedélyezési
eljarasokrdl szol6 46/1997.(X11.29.) KTM rendelet 9.§.-4ban meghatérozott épitési engedélyhez kotott
munkak:
épitmény épitése, bbvitése, elmozditasa,
kivéve:
aa) a haztartasi szilard hulladékgyujtét; -taroldt,
ab) a kerti épitményt (pl. hinta, csuszda, homokozo, szokdkut, pihenés és jaték céljara szolgald
mditargy, kerti napkollektor, épitett tlizrakéhely, lugas stb.),
ac) a 10,0 m3-nél kisebb viz- és flirdémedencét,
ad) a legfeljebb 6,0 m magas (épitményen elhelyezve 3,0 m magas) szélkereket,
ae) a legfeljebb 4,0 m magas antennat, zaszlérudat,
af) a kerti szabadlépcsét (tereplépcsot),
ag) a haztartasi célu kemencét, hisflistol6t, zoldségvermet,
ah) az allatkifutét, komposztalét, 3,0 m2 nettd alapteriletnél nem nagyobb allattartasi épliletet és

arnyékszéket,
ai) a siremléket, urnasirt,
aj) az 1,0 m-nél alacsonyabb tamfalat,

ak) a zart, allando jellegl kiallitdsi célu teriileten belll a netté 20 m2 dsszes szintterlletet nem
meghaladd, legfeljebb 30 napig fennallo kiallitasi épitményt;

az a) pont szerint épitési engedélyhez kotott épitmény olyan feldjitasa, helyredllitdsa, atalakitdsa vagy

korszer(isitése, amely a teherhordd szerkezetét érinti, a homlokzat jellegét (megjelenését) - annak

szerkezetével egyltt - megvaltoztatja, illetéleg az épitményben 1évd dnallo rendeltetési egységek szamanak,

rendeltetésének megvéltoztatasaval jar;

épitményen:

ca) portal (lUzlethomlokzat),

cb) 1,0 m2 feluletet meghalado kirakatszekrény,

cc) 1,0 m-t meghaladé kiugrasu védétetd, elétetd és kinyitott allapotban e méretet elérd lzleti
erny0szerkezet, tovabba

épitményen, illetve attl kilonalléan mind épitési telken, mind koztertleten:

cd) 1,0 m2-nél nagyobb felllet hirdetési és reklamcélu épitmény, reklam-szerkezet és reklam-
ceg- vagy cimtabla,

ce)  fényreklam,

épitése, elhelyezése, atalakitasa és bdvitése;

polgari [6tér létesitése;

kézterileten az a. pontban foglaltakon tiimenden:

ea) park, sportpalya, jatszotér létesitése,

eb) szobor elhelyezése,

a telek természetes terepszintjének tartds, végleges jellegii megvaltoztatasa a telekhatarok melletti 3,0 m

széles savon belll, valamint a telek egyéb részein 1,0 m-t meghaladoan;

felvono, mozgolépcsd és mozgojarda épitése, athelyezése;

épitmény homlokzatan a mesterséges szellfztetés és az égéstermék kivezetés berendezéseinek,

szerelvényeinek elhelyezése;

gépkocsi behajto, arokkeresztezés létesitése,

a helyi védelem alatt 4116 és a helyi mivi értékvédelmi terlileten talalhato épitmény, a miemléki kornyezet

terliletén allé épitmény feliiletképzésének atalakitasa, felljitasa, szinezése, a homlokzatara szerelt

vezetékek létesitése.
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Az egyes épitményekkel, épitési munkakkal és épitési tevékenységgel kapcsolatos hatdsagi engedélyezési
eljarasokrol szolo 46/1997.(X11.29.) KTM rendelet 9.§.-4ban meghatarozott bontési engedélyhez kotott
munkak:

védett tertileten minden épitmény,

egyéb terlileten a 200 Im3-nél nagyobb térfogatu, vagy a terepcsatiakozastél 10 m-nél magasabb épitmény,
a lakas céljara szolgald épitmény,

az épiilet alatti vagy attdl kiilonallé polgari védelmi épitmény (dvohely),

az 1,0 m-nél magasabb tamfal lebontasa,

kozterlletrdl nyilo vagy az alatt Iévé minden pince,

egyéb telek terilete alatt a 10 m2-t meghaladd pince megsziintetése (elbontasa vagy tdmedékelése).

Az 1. bekezdésben kivételként felsoroltak, valamint a 2.'bekezdésben nem emlitett épitési, illetéleg bontasi
munkak épitéstigyi hatosagi engedély nélkiil végezheték.

Az egyes épitményekkel, épitési munkakkal és épitési tevékenységgel kapcsolatos hatdsagi engedélyezési
eljarasokrél szdl6 46/1997.(X11.29.) KTM rendelet 2. szamu melléklete IX. pontja alapjan a kdvetkez6
esetekben kell kérni a Magyar Geoldgiai Szolgalat allasfoglalasat:

tébbszintes, tobblakasos lakdéplletek,

kereskedelmi és szallodaéplletek,

oktatasi, egészségligyi, szorakoztatasi épuletek,

3 méternél nagyobb fold vastagsagot érintd tereprendezés.
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2. melléklet
Orszaaos védelem alatt allé énitménvek (miiemlékek):
Epitmény helye torzsszama hrsz
Lakohaz F6 utca 19. 9215 45/2
Lakéhaz Fé utca 40 9062 81
Préshaz-pince Agyaglik dil6 9179 1336
Préshaz Agyaglik dil6 9356 1334
Préshaz Kishegy dil6 8909 0149/11 1635/2
Préshaz Kisleshegy 9636 0152/7 093/7
Préshaz Erdei dil6 10816 084/3
Lakéhaz Fé utca 73 10616 250
Alsddorgicse templomrom 5486 0157
Fels6dorgicse ketts 5488 30
templom
Kéhid Akali - Pécselyi Ut 5504 046
Kisdorgicse templomrom |Pusztatemplomi diilé 5505 0266/2

Mlemléki kbrnyezet besorolastak az alabbi ingatlanok:

I Az Alsodérgicsei templomrom kdrnyezete:

hrsz 0154, 0155, 0156, 0157, 0158, 0162, 0163/4, 0163/3, 281, 282, 283, 286/2, 287, 288, 289, 290.
I A Felsédorgicsei kettds templomrom, F& utca 19 és 40 kornyezete:

hrsz 28, 29/1, 31-40, 41/1-3, 42, 43,46-50, 51/15, 52, 53, 70/2,3, 71, 72/1-3, 73-83, 0146, részben: 0147, 63.
| A pusztatemplomi diil6 templomromja és a kéhid kdrnyezete:

hrsz 039/2, 521, 523, 525, 545, részben: 039/1, 043/2, 0266/1, 524(ut), 546

I hrsz 250 kornyezete

22012, 221, 237, 239, 241, 251, 254, 257, 259-263, részben: 229, 236, 248, 249, 264

I hrsz 0157 kdrnyezete:

0155, 0163/4, 281, 282, 286/2, 287-290, részben: 0154, 0156, 0162, 0163/3, 283

I hrsz 093/7 kbrnyezete:

087/85, /174, 093/8, /17, 118, /19, 122, [23, részben: 087/173, 094

| hrsz 1635/2 kdrnyezete:

1632-1634,1635/1, részben: 093

I hrsz 084/3 kdrnyezete:

080/136, 6137, /141, 08465, /6, részben: 083/2

I hrsz 1334 és 1336 kornyezete:

1323/2,13,1332,1333,1337/1,12,13,1338,1339, részben: 1335
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3. melléklet
Helyi védelem alatt all6 épitmények:
Cim hrsz Cim hrsz Cim hrsz
F6 utca 27 F6 utca 74 239 Zsédenyi u ,307
Fé utca 31 Fé utca 251 Templom tér 318
Fé utca 70/2 Fé utca 253 Templom tér 319
Fé utca 70/3 Zsédenyiu 256 Diofa u. 512
Csicsoi u. 132 Emlékmdi u. 257 Di6fa u. 515
Csicsoi u. 135 Bere koz 265 Diéfa u. 516
Csicsoi u. 139 Gernye u. 273 Diofa u. 518
Fé utca 198 Fenyvesalja u. 279 Di6fa u. 13 527
F& utca 50 199 Gernye u. 282 Diéfa u. 14 528
Fé utca 51 200 Gernye u. 102 284 Diéfa u. 15 529
Fé utca 52 201 Gernye u. 103 23285/1 Diéfa u. 35 564
Balazshegyi u. 214 Fenyvesalja u. 107 297 Diéfa u. 33 568
F6 utca 58 216 Bere kbz 300 Diéfa u. 32 569
Fé utca 217 Fenyvesalja u. 305 Diofa u. 570
Fé utca 221 Fenyvesalja u. 306 Didfa u. 26 573
Fé utca 71 236
4. melléklet
Megdrzendd beépitési jellegii ingatlanok
Cim hrsz Cim hrsz Cim hrsz
F6 utca 17 F6 utca 104 Fenyvesalja u. 292
Fé utca 21 F& utca 72 237 Fenyvesalja u. 294/2
F6 utca 22 F6 utca 241 Zsedényi utca 301
Fé utca 43 Templom tér 255 Fenyvesalja u. 305
Fé utca 51/15 Emlékmdi utca 262 Templom tér 309/6
F6 utca 53 Emlékm(i utca 263 Diéfa u. 511
F6 utca 58 Fé utca 264 Diéfa u. 513
Fé utca 25 60 Fenyvesalja u. 269 Diéfa u. 525
Fé utca 61 Fenyvesalja u. 270 Didfa u. 532
F6 utca 44 71 Fenyvesalja u. 96 274 Diéfa u. 536
F6 utca 72/3 Fenyvesalja u. 95 276 Diéfa u. 543
Fé utca 93 Fenyvesalja u. 94 277 Diofa u. 567
Fé utca 94 Fenyvesalja u. 93 278 Didfa u. 568
F6 utca 102 Gernye utcai04 286/1 Diéfa u. 572

23 Médositotta a 6/2008.(VI.12.) sz. Onkormanyzati rendelet 4.§ (1) bekezdése. Hatalyos: 2008. jlnius 12-t6l
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5. melléklet

Régészeti lel6helyek altal érintett teriiletek

FELTUNTETETT
REGESZETI AZ ERINTETT TERULETEK HELYRAJZI SZAMA
LELOHELYEK
2R1 70t 8; 9; 11; 12; 13/2; 17; 18; 19/1; 22; 23; 047 (t; 048/1
R2 29/1
R3 61
R4 02/4; 02/6; 02/8; 04ut;. 05/3; 05/4; 05/42; 05/43; -
R5 02/7; 02/9; 02/10; 040t; 05/39; 05/41; 05/42; 05/43;
R6 031/27; 031/56; 031/57-59; 031/67; 0330t; 034ut;
R7 031/27; 035/24; 035/25; 035/26; 0360t; 037
R8 0148/7
R9 0148/16
R10 67; 197/1; 197/20t; 202; 2490t; 253; 2950t; 308; 309/1; 309/5; 309/6; 309/7;
310/2; 317; 318; 319; 320;
R11 0157
R12 413
R13 1304/4
R14 1137/4; 1137/5

24 Médositotta a 6/2008.(VI1.12.) sz. Onkormanyzati rendelet 5.§ (2) bekezdése. Hatalyos: 2008. jlnius 12-t6l
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6. melléklet

Alkalmazandé jogszabalyok:

Altalanos el6irasokat tartalmazé jogszabélyok

1995. évi LIII. tv a kdrnyezet védelmének altalanos szabalyairol

20/2001. (II. 14.) Korm. rendelet a kdrnyezeti hatasvizsgalat elvégzéséhez kotott tevékenységek korérdl és
az ezzel kapcsolatos hat6sagi eljaras részletes szabalyairol

2000. évi CXII. térvény a Balaton Kiemelt Udiilékorzet Terilletrendezési Tervének elfogadasardl és a
Balatoni Tertiletrendezési Szabalyzat megallapitasarol

Levegétisztasag-védelem

21/2001. (II. 7.) Korm. rendelet a levegd védelmével kapcsolatos egyes szabalyokrol

14/2001. (V. 9.) K6M-EUM-FVM egydttes rendelet

274/2002. (XIl. 21.) Korm. rendelet a levegd védelmével kapcsolatos egyes szabalyokrdl szolo
21/2001.(1.14) Korm. rendelet és a felszini vizek minésége védelmének egyes szabalyirdl szl6 203/2001.
(X. 26.) Korm. rendelet modositasarol

4/2002. (X. 7.) KWWM rendelet a légszennyezettségi agglomeraciok és zénak kijelolésérdl

Zaj- és rezges elleni védelem

12/1983. (V. 12.) MT rendelet a zaj- és rezgésvédelemrdl
8/2002. (1Il. 22.) K6M-EUM egydttes rendelet a zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol

Vizmindség-védelem

3/1984. (1. 7.) OVH rendelkezés a szennyvizbirsagrol

203/2001. (X. 26.) Korm. rendelet a felszini vizek minésége védelmének egyes szabalyairdl

204/2001 (X. 26.) Korm. rendelet a csatornabirsagrol

50/2001 (IV.3.) Korm. rendelet a szennyvizek és szennyviziszapok mez8gazdasagi felhasznalasanak és
hatérértékeinek szabalyairol

9/2002 (111.22.) K&M-KGVIM egyiittes rendelet a hasznalt- és szennyvizek kibocsatasi hatarértékeirdl és
alkalmazasuk szabalyairl

7/2002. (II1.1.) KOM rendelet a hasznalt- és szennyvizek kibocsatasanak mérésérsl, ellendrzésérsl
adatszolgaltatasardl, valamint a vizszennyezési birsag sajatos szabalyairol

33/2000. (Ill. 17.) Korm. rendelet a felszin alatti vizek minéségét érinté tevékenységekkel 6sszefliggd egyes
feladatokrol

10/2000 (VI. 2.) K6M-EGM-FVM-KHVM egylittes rendelet a felszin alatti viz és a foldtani kozeg minéségi
védelméhez szlikséges hatarértékekrél

123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet eldirasait (5. sz. melléklet) a hidrogeoldgiai védéteriileteken tervezett
terlilethasznalatok meghatarozasanal figyelembe kell venni

49/2001. (IV. 3.) Korm. rendelet a vizek mez8gazdasagi eredetl nitrat szennyezéssel szembeni védelmérél
24072000.(XI1. 23.) Korm. rendelet az érzékeny felszini vizek és vizgylijtéterlletiik kijellésérdl

38/1995. (IV.S.) Korm. rendelet a kdzm(ives ivdviz ellatasarol és a kézmiives szennyvizelvezetésrél

Egyedi vizbeszerzés

72/1996 (V.22.) Korm. rendelet IIl. 24. § c. pontja a Vizgazdalkodéssal kapcsolatos
onkorméanyzati hatosagi hataskorokrol
1995. évi LVII. tv. 28. § 1. pontja a Vizjogi engedélyezésrdl
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Hulladékgazdalkodas

- 98/2001. (VI. 15.) Korm. rendelet a veszélyes hulladékokrol
2000. évi XLIII. torvény a hulladékgazdalkodasrol
1995. évi XLII. torvény az egyes helyi kozszolgaltatasok kotelezd igénybevételérdl
1/1986. (II. 21.) EVM-E{M egyiittes rendelet a kdztisztasaggal és a telepiilési szilard hulladékkal
dsszefiiggl tevékenységekrél
213/2001. (XI. 14.) Korm. rendelet a telepiilési hulladékkal kapcsolatos tevékenységek végzésének
feltételeirdl
22/2001. (X. 10.) KOM rendelet a hulladéklerakas, valamint a hulladéklerakok lezarasanak és
utégondozasanak szabalyairdl és egyes feltételeirél
16/2002. (IV. 10.) EGM rendelet a telepilési szilard és folyékony hulladékkal kapcsolatos kézegészségiigyi
kovetelményekrél

Kbzlekedés
Kozutak tervezése UT 2-1.201 atligyi miiszaki eléiras

Hirk6zlés
2001. évi XL. tv. a hirkozlésrdl - 30. § (1) bekezdés
Létesitési engedély a 9/2000. (IV. 19.) KHVM rendelettel modositott 29/1999. (X. 6.) KHVM rendelet
szerint.

Kbzmiivek
MSZ 7487 sz. kbzmli-elrendezési szabvany
Vezetékjogi engedély
az 1994. évi XLVIIL. tv. 28-31 §-ai,
a 34/1995. (IV. 5.) Korm. rendelet 4-10 §-ai és
az 1/1967. (IV. 28.) NIM rendelet szerint
204/2001. Korm. rendelet
3/1984 (11.7.) OVH rendelet 2005. januar 1-ig
3/2002 Korm. rendelet 2005. januar 1. utén

Féldvédelem
1999. évi CXV. tv. 36. § (3) bekezdése a foldvédelmi jarulék fizetésérdl
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